BARTEN TIEMESSEN®

NVM MAKELAARS

Nijlantsingel 59

WAGENINGEN







KENMERKEN

VRAAGPRIJS:

SOORT:

TYPE:

SOORT BOUW:
BOUWIAAR:

AANTAL KAMERS:

NETTO WOONOPPERVLAKTE:

INHOUD:
PERCEELOPPERVLAKTE:

LIGGING:

ISOLATIE:
VERWARMING:
WARMWATER:
GARAGE:

TUIN:

TUIN DIEPTE /BREEDTE:
LIGGING:
ENERGIELABEL:

€ 849.000,- kk.

Eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw

2018

8 (waarvan 6 slaapkamers)
Circa 177 m?

Circa 697 m?*

291 m?

Gelegen aan de rand van de geliefde
woonwijk "Kortenoord" met vrij uitzicht

op de Singel

Volledig en optimaal geisoleerd
Middels vloerverwarming (warmtepomp)
Via warmtepomp

Vrijstaand stenen garage

Achtertuin en voortuin
14.50 m x 8.60 meter
Zuiden

A, geldig tot 28-06-2028

INTERESSE IN DEZE WONING?

CONTACT:

Barten Tiemessen NVM Makelaars

Generaal Foulkesweg 9, 6703 BH Wageningen
T: 0317 - 422 600 E: info@barten-tiemessen.nl




OMSCHRIJVING

Unieke, aan de achterzijde uitgebouwde, 2-onder-1-
kapwoning met vrijstaande stenen garage, gelegen
aan de rand van de geliefde woonwijk "Kortenoord"

met vrij uitzicht op de Singel.

Deze ruime, halfvrijstaande woning heeft een
woonkeuken aan de achterzijde van de woning met
dubbele openslaande deuren naar de achtertuin
gelegen op het zuiden. Aan de voorzijde is de royale
woonkamer gesitueerd en voorzien van grote
raampartijen. De woning is voorzien van maar liefst
vier slaapkamers op de eerste verdieping en twee
slaapkamers op de tweede verdieping. De woning is
opgeleverd in 2018 en verkeert daarom in perfecte
staat, en beschikt over een luxe keuken en
badkamer. Alle ruimtes hebben een heel prettige
lichtinval door de grote ramen, dit in combinatie
met de hoge plafonds zorgen voor een ruimtelijk
effect.

De woning is zeer energiezuinig, voorzien van een

warmtepomp en 16 stuks zonnepanelen.

Bouwijaar: 2018, woonoppervlakte: circa 177m?,

inhoud: circa 697m?3, perceeloppervliakte: 291m>.

In de nabije omgeving van de woning vindt u
kinderspeelplaatsen, scholen en
sportaccommodaties. De woonwijk Kortenoord is
groen en ruim opgezet, zeer kind- en fietsvriendelijk
en je bent zo in de binnenstad van Wageningen.
Vanuit deze woning stap je zo het prachtige
stiltegebied in met zijn schat aan flora en fauna.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




NADERE OMSCHRIJVING

Indeling

Begane grond: entree, royale hal, toiletruimte voorzien van
zwevend toilet en fonteintje, meterkast en trapkast.
Middels zwart stalen deuren aan weerszijden is de
woonkamer aan de voorzijde en de woonkeuken aan de
achterzijde te bereiken. De woonkamer aan de voorzijde is
voorzien van een grote raampartij waardoor er veel
lichtinval binnenkomt. De royale woonkeuken is
gesitueerd aan de achterzijde van de woning en voorzien
van dubbele openslaande terrasdeuren naar de tuin.

Eerste verdieping: overloop met separate toiletruimte
voorzien van zwevend toilet en fonteintje, twee
slaapkamers aan de voorzijde van de woning, luxe
afgewerkte badkamer voorzien van een ligbad, ruime
inloopdouche en dubbele vaste wastafel met meubel
voorzien van grote lades en verwarmde spiegel, twee

slaapkamers aan de achterzijde van de woning.

Tweede verdieping: royale overloop voorzien van een
dakraam, de opstelling van de warmtepomp, de
mechanische ventilatiebox en aansluitingen voor de
wasapparatuur. Aan de voorzijde van de woning bevindt
zich een royale slaapkamer voorzien van twee dakramen,
aan de achterzijde van de woning bevindt zich een
tweede slaapkamer voorzien van een dakraam.

Tuin: De achtertuin is gelegen op het zuiden en heeft een
sfeervolle veranda. De vrijstaande stenen garage van ca. 22

m? is vanuit de tuin toegankelijk.

Duurzaam wonen

Alle woningen in Kortenoord zijn voorzien van een
energiezuinig verwarmingssysteem door middel van
warmte en koudeopslag in de bodem. Dat betekent
standaard overal vloerverwarming en lage stookkosten. Het
moderne systeem voorziet in zowel warmte als koeling. Je
geniet het hele jaar door van maximaal wooncomfort en
draagt een steentje bij aan een beter milieu zonder dat je
daar verder iets aan hoeft te doen.

Bijzonderheden:

- Ruime en lichte uitgebouwde 2-onder-1-kapwoning;

- Prachtige ligging direct aan de Singel aan de rand van de
Wijk;

- De woning is in 2018 opgeleverd en verkeert daardoor in
perfect staat;

- De woning beschikt over 16 zonnepanelen, die in
combinatie met de warmtepomp zorgen voor een zeer
laag energieverbruik;

- Energielabel A, geldig tot 28-06-2028

- De woning is voorzien van zes ruime slaapkamers;

- Voorzien van moderne en luxe keuken en badkamer;

- De gehele woning is voorzien van een Senso gietvloer
met vloerverwarming en vloerkoeling;

- Vrijstaande stenen garage van ca. 22m? en een oprit met
ruimte voor het parkeren van meerdere auto's;

- Door de perfecte staat van onderhoud aan de binnen- en
de buitenzijde is deze moderne woning direct te
betrekken!

- Schitterende locatie aan de rand van deze mooie en ruim
opgezette woonwijk 'Kortenoord'.

Aanvaarding in overleg.

DISCLAIMER

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.
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PLATTEGROND

Nijlantsingel 59
Begane grond
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Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




PLATTEGROND

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




PLATTEGROND

Nijlantsingel 59
1e Verdieping
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Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




PLATTEGROND

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




PLATTEGROND

Nijlantsingel 59
2e Verdieping
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Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




PLATTEGROND

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




PLATTEGROND

Hijantsings! 59
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Aan dezn platiogrnden kunnen
e restien woeden

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




PLATTEGROND

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaan
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GEMEENTE: Wageningen
SECTIE: K

NUMMER: 660
EIGENDOM: Volle eigendom

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




MEETRAPPORT

& Rijksoverheid

Energielabel A

Registratienummer 670109408
Datum van registratie  05-07-2018
Geldig tot 28-06-2028

Energielabel woning ot bpaingamogeifhbden
Nijlantsingel 59 " /
6709TR Wageningen s
BAG-1D: 0289010000023329
De 0 de-indi van dit
op de energie index met regizratienummer 679153400

OverZicht woningkenmerken
1 Woningtype Twee onder een kap

Bouwpericde 2014 - haden

Woonopperviake g0 me
2 Glas woOnruimes(s) HR glas

Glas slaapruimua(s) HR gias
3 Gevelisoiaue Gevel nigt extra geisoleerd
3 Dakizolatie Dak niet extra peisoieers
5 Vioerisoiatie VIOEr Niet ex1ra peisoleard
€. Verwarming Warmeepomp
y Apare warmiapwalareoordening Geen apar westsl
8 Zonne-anergie 144 MF 2onnepaneien an peen zonneboiler
6 \Vendiate Geen Dalansventiate
Wit u DESPAren Op uw Energs g? On f dan de volgende mogelijke =2

[Een zonneboiler voOr NET verwarmen van ww Tapwater

Als S bes paringsmogeljkheden HRWT-kets|, HRo7-coMbloetel enjof warmtepomp egeljk op uw enerpelabel verschijnen, dan S siechs &&n van dere Maatregalen Tnwol o uit ke

voeren. LY kunt hieruit dus een keuze maken,

Goedgekeurd door:

Naam Building Label

Bxamennummer 2533 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
K¥K nummer 30000359 geb welke iisvande richtlijn EPBD
Dit v -:;ﬂd vertfilren op W B HErLN Of W P nl

Disclaimar

De o s o bl 21 el dnopa(mmln-ﬁlmpﬂumbﬂmﬁndnmﬁduumkwumﬁwmh-
mdahlhmmnm Ina-lx;hpkngtumlmdcwbmnd-mmmhsmmmn- ol aan o Of da gm ! !

werkadijk L abesld comior, gerondheid, kosen e.d. i aft ] mmbudpspdﬁahdwﬂupwmmmng

mhmanmmpmndum worden ondeend nnm !

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




MEETRAPPORT

Toelichting NEN2580 Meetrapport

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksopperviakte van
woningen. Met deze meetinstructie kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen (de oppervlakte
"achter de voordeur") en de bij de woning behorende externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte
worden gemeten,

De meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksopperviakte onder in gebruiksoppervlakte wonen en
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksoppervlakte van de woning per bouwlaag voor het meten van
de gebruiksoppervlakte gelden de volgende principes:

Voor het meten van de gebruiksoppervlakte gelden de volgende principes:

Meet voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte altijd binnen de buitenste- of woningscheidende
wanden (muren), inclusief dragende en niet-dragende binnenwanden. Met buitenste/scheidende
wanden (muren) worden bedoeld de wanden/muren die de ene woning van de andere woning
scheiden en de muren die de woning van de buitenwereld afscheiden.

Meet altijd per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructies (muren).
Incidentele inspringende gebouwdelen (met een oppervlakte kleiner dan 0,5 m?), zoals bijvoorbeeld

b. een kolom, worden tot de gebruiksoppervlakte gerekend. Er dient gemeten te worden langs de muur.
Radiatoren, leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen bij de meting
worden genegeerd.

Niet tot de gebruiksopperviakte wordt gerekend:

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50m, met uitzondering van de oppervlakte
onder een trap;

- De opperviakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
- De opperviakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 of groter is;

- De opperviakte van een liftschacht;
- De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m*

- Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter van 0,5m>.

De nu bepaalde oppervlakte is de totale gebruiksopperviakte van een woning. Deze opperviakte bestaat uit
gebruiksopperviakte wonen en gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. In stap 2 wordt het
onderscheid tussen deze twee gemaakt.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




MEETRAPPORT

Stap 2. Verdeel de totale inpandige gebruiksoppervlakte in gebruiksoppervlakte wonen en
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Een opperviakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt:

- het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog;

het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan
- 2,0 mis kleiner dan 4,0 m2 {alleen van toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de
ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 m);

de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder,
fietsenstalling of een garage;

er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen
geschiktis voor incidenteel gebruik. Ditis bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap
bereikbaar is en/of een zolder met onvoldoende daglichttoetreding (raamopperviakte kleiner dan 0,5
m?).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte wonen, In
twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken,
pantry, vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning, worden gerekend
tot de gebruiksopperviakte wonen.

De opperviakte "onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen.

Let op! Erkan alleen sprake zijn van gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte als de opperviakte volgens
decriteria onder stap 1 wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte.

Stap 3. Meting van de oppervlakte van de gebouwgebonden buitenruimte(n) (indien aanwezig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van
gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de
woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement
gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die
geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden
beschouwd.

Stap 4. Meting van de oppervlak van de externe bergruimte(n)

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte
alleen bereikbaaris door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie
kan hebben. Het meten van de externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes als bij het meten van de
woning (stap 1).

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




LIJST VAN ZAKEN

!wmm Lijst van zaken

Betreffende het
percesl: Nijlantsingel 59, 6709 TR Wageningen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

Blijft Gaat | Kan worden
achter  mee overgenomen

3

Tuin

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
{Broei)kas

Voet droogmolen

Overige tuin, te weten:

OO0 OoOorROOx
ooo ooooogg
OO0 OOorROoORcO
OO0 BROORO0

Woning
Vlaggenmast
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders (v.a. 01-07-22 verplicht achteriaten)
Rolluiken/zonwering buiten
Zonwering binnen
Viiegenhd-ren
Raalmiecora-tie, te weten:
. . gcudrjntalls
- gordijnen/vitrages
- migotdijnen .
- lossa horrenfrolhorren
'\floerdccoratie, te weten:
- vicerbedekking
- parketvloer/laminaat
- plavuizen
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Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




LIJST VAN ZAKEN

m Lijst van zaken

Blijft Gaat | Kan worden |
| achter | mee overgenomen NVT )

Wamlwatervoor_z_ie_n_ing, te weten:

CV met toebehoren

Themmostaat

Zonnepanelen (.. stuks)

Mechanische va\ﬁiaﬁejlucﬁﬂ)ehandéling
Airconditioning

(Voorzei) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels

Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiatorafwerking

Schilderijophangsysteem

Keukenblok met bovenkasten

Keuken _(:inﬁouw}apparatuur,_ te weten:
Stoomoven
Afzﬁigkap R
Vaatwasser

Inductie Kookp_l.aat

Keukenaccessoires

Verlichting, te weten:
qpb_ouwvelﬁchmg
inbouwverlichting

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Vast bureau
Spiegelwanden

Wastafels met accessoires
Toiletaccessoires
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Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




LIJST VAN ZAKEN

m Lijst van zaken

Blijft Gaat | Kan worden
achter mee overgenomen

3

Badkameraccessoires

Sauna met toebehoren
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

I ) o o
I o o o
I ) o o o
I ) o o

Glasvezel aansluiting

(]
oo
OO0
|

‘._:L'x'.'l{_:

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen:

Overige zaken, te weten:
- Eet tafel

0ood |ooop
0Oooo ooo
Ooox [0OO
Dooo |ooo
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1 Een kope van o
\jst aks bylage aan

Agtes te verkopen woning

&~

Znn er nadat u het perceel in eigendo
TGP
Zo ja, welke?

m hebt gekregen nog andere, eventuele asmliende notanéle of onderhandse
Ad met betrekking 1ot het perceel?

1] # nee

b Zijn er mondelinge of schriftelike afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierby aan regelingen voor het
gebrurk van een poort. schuur, gerage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toesegangen, erfafschedingen)?

el bekend 12 @ nee
20 3, welke zyn dat?

c Wiken ge huidige terreinafschesdingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk huerby ook san strookjes grond
van ge gemeente die u w gebvuk heeft, of grond van u de gebruikt wordt door de buren)?

metbekend ( ja @ nee
1o ja, waaruit bestaat dve afwiking?

d Is een gegeelte van uw pand, schuwr, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

et bekend ja @ nee
20 ja, graag nader toelichten

e Heeft u grond van derden in gebruk? et bekend

2 0 nee
Zo ja, welke grong?

Rusten er “byzondete Lasten en beperkingen’ op de woning enfof het perceel? (Byrondere asten en beperkingen'
kurinen prvaatrechtelyke beperkngen 2yn roals (Yydende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van orerpad),
kvegltatieve verplchtingen, kettmgbedingen, wuchigebruik, voorkeursrecht (byvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelyke beperkingen 2oals een aanschrypving van de

gemeente in het kader van een ilfegale verbouwing) i 0 nee
Zo ja, welke?
g Is de Wet voockeursrecht gemeenten van toepassing? ia 0 nee
h ks er een anti-speculatebeding van 10epassing op de wonng? j& O nee

20 ja, hoe lang nog?

-
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am
¥ ke van een bischerrr f dorpsgench of loopt ef eeén procedure 10t aanwyang daaroe?
@ nes
. rake van een gems elyk-, prov of mjk nurment of loopt er een procedune tof aanwyring daaroe?
B @ nes
b &1 volgens het besternmingsplan sprake van een beeldbepalend of q ‘ nes
| Or ke 1) van rusverkaveling? 3 @ nee
Joja, moet u hervoor ruilverkavelngurente be ¢ @ nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
K s 1 sprake van ontesgenng ? %] @ nee
K e woning of ¢ grond gehesl Oeeteh i verhuurd of by arsCeren in g‘uuk N onwvt %] ' res
o)
55 er een huurcontiract? ¢ @ nee

1 verhuurd?

welke delen vallen onder gezrameniyk gebruk?
- welke zaken 7ijn van de huurder en mag hi) verwyderen by ontruimeng (byvoorbeeld geser keuken, lampen)?

- heetft de huurder een wadrborgsom gestort? =] ¥ nee

heeft u nog andere afspraken met de huurders gemagkt? B @ nce

70 ja, welke?

ks et over het pand een geschliprocedures gaange, a dan niet by ge rechter, huurcommsse of een andere ins

m
yvoorbeeld antergeninglkwesties met buren, 20als erfdenstbaatheden, recht van owrpad, erfatscheidngen e d
1@ P ree
20 33, welke is/nn dat?
n Is er berwaar germaakl tegen de waardebeschdkng WOZ? & 0 nee
205, toelichtng
o Zijn er door de overhexd of nutsbedrijven verbetenngen of herstelingen voorgeschreven of aangekondigd
e nog neet naar behoren 2gn witgevoerd? ja ? nee
20 ja, welke?
p Zun 1 in het verleden subudwes of premies verstrekt die by verkoop van de woning voor een deel kunnen worder
. 47 |a @ nee
q ks het pand onbewconbaar verklaard of in het verleden oot onbewoonbaar verklaard geweest? =] @ nee

2o ja, waarom?
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r Is er by verkoop sprake
5, of een woning mef
Jo ja, waarom?

N Ben cmretb gheffing (byvoorbeeld omdat het een voorm
of orndat U pas ing

ktykgedeeite, d verbouwd hetit)?

1 Hoe gebruikt u de woning nu (b

porbeeid wonng, praktyk, winkel opslag)?

I5 Gat gebruk volgens de gemeente toegestaan? & jé nee
Zo nee, heeft de gem » it strgchge gebrusk wel eens

Hoe heeft de ge strydige gebruk b u aange

bij u aangekaart? & nvt Jé nee
art?

a s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? |2 @ nee
20 ja, waar?

b Zyn er (gerepareerde) schewrenvbeschadigingen infaan de gevels aanwezig? ja # nee
2o ja, waar?

C 2yn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend @ ja nee
20 nee, mn de gevels daarna geisoleerd? niet bekend B @ nee
b er sprake van volledige wolatie? " nietbekend & ja nee
2o nee, welke delen zyn er niet geisoleerd?

d Zin de gevels coit gereinigd? T ja  #nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

d Hoe oud 2ijn de daken?
Matte daken: 2018
Cvenge daken: 2018

b Heeft u last van daklekkages {gehad)? p @ nee
20 ja, waar?

< Zyn er n het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoaks scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde enfol aangetaste dakdelen? a0 nee
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen ¢ q. katen repareren? =] @ nee
(gedeeite van het) dak en waarom?

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
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jens de b

Jo nee, 15 bet duk d:

er sprake van volledwe isolatie? [
net berend ] fes

To nee, welke delen syn ef niet geisolesrd

nwatetshvoeren lek of verstopt?
.'.'lln'; > 6 v
g Z lakgoten lek of verstopt? d
F{ selchting : h
a Wanneer ayn de korpen, ramen en dewren voor het laatst geschilderd?
2018
ks dit gebeurd door een erkend schidersbednyf ? - )
h i nee
£0 Ja, door wie? . i
b Functioneren alle scharmieren en sioten? e ™
10 nee, toehchung I ’
L Zyn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanmwerig? [ T nee
Zo nee, voor welke dewren, ramen etc. niet? :
d  Isersprake van isclerende beglazing? ® ja nee
we
Is er sprake van volledige isolate? L
; : 3 neg
Jo nee, welke delen 2jn er niet geisoleerd? ‘ =
e

Is er bij ge isolerende beglazing tprake van condensvormng tussen het glas (denk aan lekkende naten)?

ja o nee

20 ja, waar?

8 b er sprake (
2o ja, waar?

eest) van vochidoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds eniof wanden? B (P nee

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enfof wanden? 3
Zo ja, waar?

c Zyn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschad gngen infaan viceren, plafonds envof +

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
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Hebben nch n bt verleden probiemen yOOrQE

spurtwerk, holehinkend o

1) van gebreken aan de vioerconstructie, 204k scheve, doorbusgende, kiake

niel pekend @ ja nee
niet bekend D ja nee

ke van voensolate?

Is er sprake van volledige nolatie?
70 nee, welke delen xyn er met getscleerd?

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan ge fundenng? niet bekend 13
Zoja, waar?

b Is ge kruprusmte toegankelyk? ¢ neg

Is de krnaprusmte droog? " meestal @ nee
2o nee of meestal, toelichting
c Is er sprake van vochtcoorslag door de kelderwand? ' soms ja @ nee

7o nee of soms, toehchting

d  kde grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewjzigd of is er sprake van wateroverlast ge-:,t:'(_",'l"
ja nee

Zo 12, heeft dit 1ot problemen geleid in O vorm van water in de kruiprusmte ¢.q. kelder?
é} nvi (i Jo nee
Zo nee, 101 wat voor andere problemen heeft dit gelesd?

a Wat voor warmte-installalie s er aanwe?ig (bjvoorbeeld cv-mstallatie, WTW-systeem, WKO-systeem)?

‘Warrrde Pomg, WKC-systeem

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk:  Nibe
Leeftyd 2018

Wanneer 15 deze voor het laatst onderhougen?

Datum 21-06
Is het onderhoud witgevoerd door een erkend bedrf? 0 nee
Zo ja, door wae?

ander 5

b 2iin er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten asanzien van de installatie (bivoorbeeld de Cw-installatie moet meer
dan | keer per jaar bygensld worden)? jo Pnes
20 |3, wat is u cpgevallen?
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. T VOOR OF ¥ OV . [+
% Zyn er radiatoren die niet warm worden? & rnee
20 ja, welke?
a en ¢f (waterlewgingen e lekken? 1 -
3, waar en welke?
: . Boorent j@ € ee
e Zun er radiatoren of (water)leidingen che 0ot 740 bevro
2o ja, waar?
e p r0e
I’ Heeft u vioervenvarming in de woning?
Zo ja, waar?
2 faee
) 2ijn er vertrekken die niet (goec) warm worden?
Lo 8, welke?
o ja ee
! iin? e
h Heeft de woning zonnepanelen de m:.relg?nl:ﬂom 7 R ... e BF
Zo ja, blyven de zonnepanelen achter : ‘e
i a P e
Heeft de woning zonnepanelen die worderl g;:; e )
kan het huurcontract worcen gvergenome
?
tst en door wie
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplad
Jaar 2016
Installateur:  Trebbe - = )
3 d van de belasting
|s de btw over het aankoopbedrag teruggevradgy
ewekt?
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opg
Jaar o
| kwh ) pEm——
x\an'.;ing it er NOG fabrieksgarantie 0P de zon e
Hoe | .
idie? 3 vt 2
schaft met subs
nnepanelen aange . e
ot denﬁ-t ds subsidie worden ‘erugbl‘b:zz;d? |
Zo)a. welk bedrag moet worden 1erugoe —— qew(‘gwqmmlgd
s rookgase’
“ |aatst de aanwe7ige yclmomeenkanalen" s
n voor het 123
In welk jaar 7
| ?
tst gebruikl?
._.(hogﬁ-pcnkanak-n voor het laa
& i
oft u de 3aNWEeZ9 | y
| e | niet bekend 2
?
nkanalen goed g
Kk van aanwezige schoorsteen |
Is de trel
wd?
Hatie ver mew
Is de elektrische insta . N erdelen? .
k - h + hekend ]
By niet beke
?
de L'e(hrn’,r.he) installaties?
| Zijn er gempken aan
elke?

Zojp W
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nqgen aan wastalels, gouche, bad, todetien, gootstenen en kranen? ¥ & nee

4] o oeren van wastalels, douche, bad, tedetten, gootstenen en kranen goed door? Qe nee
70 nee, welke ret?

( Is de woning aangesioten op het gemeenteljke nool? ¢ ja oo

d Zyn er gebreken (geweest) aan de nolering, 70aks breuken, stankoverlast, lek ja  @nee
loja, welke?

e b &1 een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelyk aanweng? [ ¢ nee

20 ja, wat i er aanweng en hoe dent dit te worden onderhouden?

a Wat 15 het bouwaar van de wonng? é

b Zwn er asbesthoudende materialen in de woning aanweng? niet bekend @ @ nee
Zo ja, welke en waar?

¢ Blyft er in de woning 7ell achter, 3l dan niet vastgelymd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
niet bekend @ @ nee
d Is er sprake van loden keidingen in de woning? niet bekend ja @ nee
Z0ja, waar?
[ Is de grond verontreinigd? niet bekend it @ nee
Zoja, is 1 een onderzoeksrapport? P nwt o nee
20 ja, heeft de gemeente/prowincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? ‘@ n.vt ja npe
f Is er een ohetank aanwerig? niet bekend ja  @nee
20 |a, is deze gesanecrdivenapterd? ¢ nvt |3 e
2o ja, waar is de dlietank op het perceel gesitueerd?
Is &r een Krwva-certificaat aanwezig? ¢ nvit =] nee

['] Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de woning (denk aan muzen, ratten, kakkerlakken, etc.)?

B @ee
20 ja, wax ?

h Is de woning aangetast doot houtwoem, bokior, ander ongedierte of 2wam? neet bekend 1 Woee
2o ja, waat?

2o ja, is deze aantasting al eens behandeld? & nut ja Vo

20 ja, wanneer en door welk bednj
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worden ontleend.




NVM VRAGENLIJST

Ml vDoral voor in kruprumites van wonngen getiouwd Tussen
N van het merk Kwaadaal of Manta Ook andere

ast ryn)) et Dekend ja © nee

MG evonden in enfof om de woran 37 |a ‘ nee

tal en doos welk bedry! 7yn deze ungevoerd

k £4n er verbousangen of unbresdingen urgevoerd zonder omgevngsvergunning (voorheen bouwvergunmng)?
et bekend 1 nee
o ja, welke? S . ¢
| Bent un het bezit van een energieprestatiecertficaat/energielabel? ( *] nee
20 ja, welke label?
A
a

Hoeveel betaslde u voor de laatste aanslag onroerenderzazkbelasting?
Belasungaar

b Wat 15 de WOZ-waarde?
Peiljaar

[ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastngjaar

d Hoeweel betaalde u voor de laatste aanslag riookrecht?
Belastingjaar

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbednven?
Gas
Elektra
Blokverwarming
Anders

15 eurp

Zijn er lease- envof huurkoopeontracten (bijvoorbeeld keuken, kozynen, ov-ketel, erc )? B @ nee
Zoja, welke? - i

Zyn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten 20 niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier il 0 nee
Hoe lang lopen de contracien nog en wat is de eventuele afkoopsom?

Afkoopsom

Duur

] Als er sprake 5 van erfpacht of opstalrecht
Hoe hoog 15 dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?
k de canon afgekocht?
20 ja, 10t wanneer?

9o nwt ja neg
& nvt ja nee

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
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Heeft u alle gemeenteljke belastngen die u verschuldigd bent al bet:
I

0 ja, hoe hoog en waarvoor?

Id? ¢ [

2in et gemeenschappelike poorten, inritten of termeinen? ja @ nee

DECr 200 voo

Heetft u, omon de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig ? ja @ nee

vl parkeervergunningen kunnen e manmaal worden aangevra
1 2yn de kosten voor deze parkegrvergunieng(en) per jaar?

2yn er lopende onderhoudscontracten enof garanteregelingen overdraagbaar aan de koper (20als dak bedexking,
cwinstalate, dubbele beglanng, etc)? LAT]
20 ja, welke?

nee

Warmte

Yomp nst; van Van der Stus

* Alle gegeven antwoorden m de vragenhps

gn naar beste eor en geweten ingovuld echier denen niet geqien te

inthedd van het gegeven antwoord Dere informatelpl alsme

s e gpegeven antwoorden ontulidg
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phcht van verkoper De mededelingipicht

strek! et

Nkomst aan de koper mee wat hem bekend o ommtrent oe

heett een informat

Verkopes(s) verklaartiverklsren al mvhaar bekende festen te hebben vermeld m dit formul woet 15 nich ervan bewust
aat by een net jurste enfof vollec ermelding van feiten het nsico loopt om aa
koper Verkoper verklaant de woming tot de eigendomsoverdracht op een manier te 7l

het ma

wd

schappelyk verkeer als gebnskelik word! bescho

getekende(n) verklalartien) voorgaande wagen volledsg en naar waarhesd te hebben ingevuld

Kantoor
Adresgegevens
Teletoonnummes

E-mailadres

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
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ENERGIELABEL

& Rijksoverheid

Energielabel A

Registratienummer 670109408
Datum van registratie  05-07-2018
Geldig tot 28-06-2028

Energielabel woning ot bpaingamogeifhbden
Nijlantsingel 59 " /
6709TR Wageningen s
BAG-1D: 0289010000023329
De 0 de-indi van dit
op de energie index met regizratienummer 679153400

OverZicht woningkenmerken
1 Woningtype Twee onder een kap

Bouwpericde 2014 - haden

Woonopperviake g0 me
2 Glas woOnruimes(s) HR glas

Glas slaapruimua(s) HR gias
3 Gevelisoiaue Gevel nigt extra geisoleerd
3 Dakizolatie Dak niet extra peisoieers
5 Vioerisoiatie VIOEr Niet ex1ra peisoleard
€. Verwarming Warmeepomp
y Apare warmiapwalareoordening Geen apar westsl
8 Zonne-anergie 144 MF 2onnepaneien an peen zonneboiler
6 \Vendiate Geen Dalansventiate
Wit u DESPAren Op uw Energs g? On f dan de volgende mogelijke =2

[Een zonneboiler voOr NET verwarmen van ww Tapwater

Als S bes paringsmogeljkheden HRWT-kets|, HRo7-coMbloetel enjof warmtepomp egeljk op uw enerpelabel verschijnen, dan S siechs &&n van dere Maatregalen Tnwol o uit ke

voeren. LY kunt hieruit dus een keuze maken,

Goedgekeurd door:

Naam Building Label

Bxamennummer 2533 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
K¥K nummer 30000359 geb welke iisvande richtlijn EPBD
Dit v -:;ﬂd vertfilren op W B HErLN Of W P nl

Disclaimar

De o s o bl 21 el dnopa(mmln-ﬁlmpﬂumbﬂmﬁndnmﬁduumkwumﬁwmh-
mdahlhmmnm Ina-lx;hpkngtumlmdcwbmnd-mmmhsmmmn- ol aan o Of da gm ! !

werkadijk L abesld comior, gerondheid, kosen e.d. i aft ] mmbudpspdﬁahdwﬂupwmmmng

mhmanmmpmndum worden ondeend nnm !
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Wageningen stad van de wetenschap, gelegen tussen Veluwe en de
Utrechtse Heuvelrug.

Wageningen heeft zich in de loop der eeuwen en vooral de laatste
jaren ontwikkeld tot een aantrekkelijke gemeente om te wonen, te
werken en te recreéren. Wageningen is een stad met ruimte, met
goede uitvalswegen die aansluiten op het snelwegennet (A50 Ren-
kum-Wageningen en Al2 Ede-Wageningen) en er voor zorgen dat
grotere steden als Utrecht en Arnhem binnen een half uur bereikbaar
zijn. Maar Wageningens is nadrukkelijk ook een groene stad, met veel
natuurschoon.

Precies daar waar de Veluwerand, Gelderse Vallei en de Rijn elkaar
grenzen, ligt Wageningen. In de directe omgeving vind je dan ook één
en al natuur. Een gevarieerd natuurlandschap, van heidevelden en
bossen tot uiterwaarden. Zo heeft u op de Wageningse Berg vanaf het
Arboretumpark Belmonte een prachtig panoramisch uitzicht op de
slingerende rivier de Rijn en kunt u genieten van het mooi Betuws
landschap. Via het Wageningse pontje vaart u eenvoudig de Rijn over
naar de Betuwe. Wageningen, een stad, midden in de veelzijdige
natuur, met een rijke historie. Waaronder Hotel de Wereld die bekend
staat als de plaats waar de capitulatie van de Duitse bezetter een feit
werd. Op 5 mei 1945 trof Generaal Foulkes de Duitse kolonel-generaal




Blaskowitz in de huidige Crote Capitulatiezaal om te onderhandelen
over de overgave, waarbij ook Prins Bernhard als bevelhebber van de
Binnenlandse Strijdkrachten aanwezig was. De Duitsers bleken bereid te
capituleren en daarmee werd Hotel de Wereld Wageningen in 1945 een
monument van vrede en vrijheid. Elk jaar op 5 mei vindt in Wageningen

de herdenking van de capitulaties plaats en vieren wij de vrijheid.

Wageningen is een levendige universiteitsstad met een hoogwaardig
voorzieningenniveau. De stad is onder andere bekend door Wageningen
University, €én van 's werelds meest gerenommeerde onderwijs en
onderzoeksinstellingen op het gebied van life sciences. De stad wordt
niet voor niets de "City of Life Sciences" genoemd. Mede dankzij de vele
internationale studenten bruist Wageningen van de energie en kent de
stad een bloeiend sport- en verenigingsleven. Ook het aanbod in shop-
ping, cultuur en uitgaan is veelzijdig. In Wageningen heeft men een
frequente doorgaande verbinding met het streekvervoer. U hoeft niet
grote afstanden te fietsen want er zijn bushaltes om de hoek. Het
openbaar vervoer is hier zeer goed met vele verbindingen naar alle
richtingen. Wageningen beschikt over een centraal busstation. Ook bent

u op de fiets in 15 minuten op het intercity station Ede - Wageningen.

U kunt meer informatie vinden over deze mooie en bruisende stad op
www.wageningen.nl




DE MEEST GESTELDE VRAGEN

OVER HET KOPEN VAN EEN HUIS

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat u
dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat u tijdens het
kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen
aanloopt. Een NVM-makelaar kan de vragen waar u
tegen-aan loopt beantwoorden. De meest voorkomende
vragen heeft de NVM voor u op eenrrij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij
als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespre-
ken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waar-
schijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is.
Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tege-
lijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet
dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden
mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhande-
lingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen medede-
lingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbie-
den kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn

makelaar) een tegenbod doet.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook het

recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen.

Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepa-
len is wie de beste koper is. Op dat moment kan de ver-
koper - op advies van zijn makelaar - besluiten de
biedings-procedure te wijzigen in bijvoorbeeld een

inschrijvingspro-cedure.

In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om
een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst
eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te
komen, voordat de procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge prijs
vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie?
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de
koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te
sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaar-
den van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog
een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouw-
woning is zo'n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een
bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het
begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft
dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verko-
pende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde
koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de
toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt
voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd
gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of
de gebruiksmogelijkheden van de woning.




De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geinte-
resseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie
rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in
overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden

gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar
de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleur-
stelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken
-, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken
vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koop-overeenkomst hebben ondertekend, komt de koop
tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachts-
punt. Als u deze opgenomen wilt hebben in de koopover-
eenkomst, dan moet u dit meenemen in de onderhan-
delingen. Als koper krijgt u niet automatisch een ontbin-
dende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens

zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voor-

waarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

- Financieringsvoorbehoud.

- Geen huisvestingsvergunning.

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

- Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koop-
overeenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit
vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail
bevestigde afspraak is dus niet voldoende.

Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst

hebben ondertekend en de koper (en eventueel de

notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvang-

en, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenk-
tijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze tijd kunt u als
koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van

toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper
precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in
dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra
een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de
koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opge-
steld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wan-

neer de bedenktijd loopt.

11. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een
woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters
van een woning te meten volgens een branchebreed af-
gesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft pre-
cies wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiks-
oppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt
onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en
meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage
en zolder met vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.
d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en

losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksopper-
vlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar
de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden
niet meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner
dan 0,5 m2 worden genegeerd. Lees meer over het be-

palen van de gebruiksoppervlakte.




NADERE INFORMATIE

& CLAUSULES IN DE OVEREENKOMST

Plattegronden

De oppervlakte van de woning is opgemeten aan de hand
van de (BBMI) Meetinstructie. Deze meetinstructie is een
afgeleide van de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruikersop-
pervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuit-
komsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpre-
tatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. De oppervlakte is een indicatie
en de juistheid ervan wordt niet gegarandeerd. Koper is in
de gelegenheid gesteld de woning en het perceel na te

meten.

Koopovereenkomst

Bij verkoop wordt hetgeen wat overeengekomen is, door
ons kantoor vastgelegd in een Model koopovereenkomst.
Deze koopovereenkomst is vastgesteld door de NVM
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen
Huis.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening:

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de verkoper en
de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit
vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-
komst wordt niet gezien als een ‘ondertekende koopover-
eenkomst’. Concreet betekent dit dat verkoper na het
sluiten van een mondelinge overeenkomst de
mogelijkheid heeft andere biedingen op de woning te
accepteren, dan wel met andere bieders in
onderhandeling te treden, tot het moment dat de

koopakte door beide partijen is ondertekend.

Waarborgsom

De waarborgsom is gebruikelijk 10 % van de koopsom en
wordt gestort bij de Notaris, of er wordt een bankgarantie
bij de Notaris gedeponeerd. Alleen indien de koper
voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergun-
ning, hypotheek, Nationale hypotheek garantie e.d.) heeft
gemeld bij de onderhandelingen, worden deze
opgenomen in de koopakte.

Verontreinigingclausule

Het is niet bekend of er een olietank aanwezig is. De
onroerende zaak wordt geleverd in de staat waarin het
zich thans (bij de koop) bevindt. De verkoper verklaart dat
hembetreffende eventuele bodem en/of grondwater-
verontreiniging niets bekend is. Elke aansprakelijkheid van
de verkoper voor bodem? en/of
grondwaterverontreiniging wordt uitgesloten. Koper zal
verkoper niet voor enige vorm van bodemverontreiniging
aanspreken dan alleen in het geval er sprake is van een
verwijtbaar toerekenbaar hande-len, nalaten of verzwijgen

van verkoper zelf.

Ontbindingsclausule

Koper en verkoper kunnen overeenkomen dat in de
koopakte een clausule opgenomen wordt dat op grond
van het niet verkrijgen van een financiering de overeen-
komst ontbonden kan worden. Indien koper op grond
hiervan ontbinding van de overeenkomst inroept, dient hij
dit binnen één (1) werkdag na het verstrijken van de
ontbindingsdatum aan verkoper of diens makelaar te
melden onder het overleggen van één (1) schriftelijke

afwijzing van een grote geldverstrekkende instellingen.

Indien asbest aanwezig is: Asbest

Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van
asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende
zaak Partijen verklaren er voorts mee bekend te zijn, dat
mogelijk nog meer asbesthoudende stoffen/materialen in
de onroerende zaak aanwezig kunnen zijn. Het risico
daarvan rust geheel bij koper. Indien de asbesthoudende
stoffen/materialen worden verwijderd dienen door koper
maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze
wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van
asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende
zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of
ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van
de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak
aan de overeenkomst alsgevolg van de aanwezigheid van
enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats
dan ook voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee

gehouden.




In 2015 heeft de rijksoverheid een voorlopig energielabel
afgegeven voor iedere woning in Nederland. Verkoper is
sinds januari 2015 verplicht dit voorlopige label voor de
eigendomsoverdracht definitief te laten maken en uiterlijk
ten tijde van de eigendomsoverdracht te overhandigen
aan koper. Het niet hebben van een gevalideerd label is
voor rekening en risico van verkoper. Zodra verkoper het
definitieve energielabel niet op tijd zal aanleveren zal voor
verkoper een boete volgen. Bovenstaande is niet van
toepassing indien er reeds een geregistreerd nog geldig
energielabel aanwezig is. De kosten voor het verkrijgen van

een definitief energielabel zijn voor rekening van verkoper.

Nutsbedrijven

Koper en verkoper zijn beiden zelf verantwoordelijk voor
het zorgdragen van het aansluiten en het overschrijven van
nutsvoorzieningen.

Toelichtingsclausule NEN2580

Op eventueel aan koper verstrekte informatie zoals teke-
ningen, afmetingen en (inhoud/opperviakte. De Meetin-
structie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie

is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen

in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Afwijkingen in tekeningen

en gegevens zijn mogelijk. Verkoper en diens makelaar zijn
niet aansprakelijk voor afwijkingen in de tekeningen en de

overige opgegeven (inhoud/oppervlakte) maten.

BARTEN TIEMESSEN®

NVM MAKELAARS

Oudheidsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan *
jaar oud is, hetgeen betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager lig-
gen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3.
van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschap-
pen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico
van koper.

Algemeen voorbehoud:

Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. heeft de opdracht
tot verkoop van het onderhavige object. Hoewel gestreefd
is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van

de beschikbare gegevens, moet er van uitgegaan worden
dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc) zijn soms verkre-
gen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het
geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onder-
zoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn
en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met
feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar
waren uit de openbare registers of die bekend zijn bij de
administrateur van een Vereniging van Eigenaars. De