BARTEN TIEMESSEN®

NVM MAKELAARS

Stadsbrink 313

WAGENINGEN






KENMERKEN

VRAAGPRIJS: €192.500 kk.

SOORT: galerijflat

TYPE: appartement
SOORT BOUW: Bestaande bouw
BOUWIJAAR: 1981

HUIDIG GEBRUIK: Woonhuis

AANTAL KAMERS: 3
INHOUD: 248 m?®
NETTO WOONOPPERVLAKTE: 81 m2

LIGGING: in centrum

ISOLATIE: dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
VERWARMING+WARM WATER: C.V.-gas combiketel

GARAGE: geen garage

SCHUUR / BERGING: box

SERVICEKOSTEN: € 163,= per maand

AANVAARDING: in overleg

INTERESSE IN DEZE WONING?

CONTACT:

Barten Tiemessen NVM Makelaars

Generaal Foulkesweg 9, 6703 BH Wageningen
T: 0317 - 422 600 E: info@barten-tiemessen.nl




OMSCHRIJVING

Stadsbrink 313, 6707 AA Wageningen;

Aan de rand van het stadscentrum van Wageningen
gelegen ruim 3-kamer appartement met balkon op
het zuiden en een berging in de onderbouw. Het
appartement is gesitueerd op de tweede woonlaag
en maakt deel uit van een verzorgd
appartementencomplex met een afgesloten entree
en liftinstallatie.

Alle benodigde voorzieningen bevinden zich
letterlijk op loopafstand zoals o.a. het busstation, het
centrum met al haar winkels, theater "Junushoff" en
diverse restaurants. Op circa 100 meter afstand

bevinden zich tevens twee grote supermarkten.

Woonoppervlakte: circa 81 m?, inhoud: circa 248 m?,
bouwijaar 1981.

Indeling: entree, hal met vaste kast voor de
opstelling van de c.v.-combiketel en bergruimte.
Toiletruimte met fonteintje.

De ruime woonkamer is voorzien van veel lichtinval
en een loopdeur naar het balkon. De open keuken
is voorzien van een eenvoudig keukenblok aan
weerszijden. Vanuit de hal toegang tot de
badkamer voorzien van een douche, vaste wastafel,
toilet en de aansluiting voor de wasapparatuur.

De woning heeft twee slaapkamers, beiden gelegen

aan de achterzijde van het appartement.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




Bijzonderheden:

- Het appartement maakt deel uit van een verzorgd
complex met afgesloten entree alsmede een
intercom en liftinstallatie;

- Ruime woonkamer met balkon en grote
raampartij voor veel lichtinval;

- Balkon met vrij uitzicht en gesitueerd op het
zuiden;

- De servicekosten bedragen thans € 163,= per
maand;

- Gelegen aan de rand van het stadscentrum van
Wageningen met al haar voorzieningen;

- Aanvaarding in overleg.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.
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PLATTEGROND

Stadsbrink 313
Verdieping

329m

6.36m

Balkon

—146m—

4.76m

Woonkamer
h= 2516

7.23m

6.54m

1362 m

353m
— 147 m— - 083 m-

2 m

4.39m
439m

33m

- 5.08 m -

210m 2.86m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




PLATTEGROND

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




PLATTEGROND

Stadsbrink 313
Berging

——226m

Berging

29T m—mm
29T m—mm

——2.26m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




PLATTEGROND

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Unireksel Kadastrale Kaan Uw referentie: Stadsbrnk 313
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GEMEENTE: Wageningen, Wageningen
SECTIE: B, B

NUMMER: 8770, 8770

EIGENDOM: Volle eigendom, Volle eigendom

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




MEETRAPPORT

MEETRAPPORT

CONFORM DE BRANCHEBREDE MEETINSTRUTIE OP BASIS VAN DE NEN2580 NORMERING

(e

Adres: Stadsbrink 313 Opdrachtgever.

Postcode: 6707 AA Datum Opname: 13-01-2020

Plaats Wageningen Datum Meetrapport:  15-01-2020

VERDIEPING OPPERVLAKTE SPECIFICATIE OPPERVLAKTE

BEGANE GROND Gebruiksopperviakte Wonen (GO} 00 m2
G0 Overig Inpandig GOO! 0,0 m2
GO Gebouw Gehonden Buitenruimte GOGEBR) 0.0 m2
GO Externe Barpruimie GOEB) 67 m2
Bruto Inhoud BI) 0,0 m3

VERDIEPING Gebruiksopperviakte Wonen GO) 809 m2
G0 Overig Inpandip GOO! 0,0 m2
30 Gebouw Gebonden Buitenruimte (GOGBBR) 49 m2
GO Exteme Bargruimts GOEB) 0,0 m2
Bruto Inhoud (Bi) 2478 m3

TOTAAL Gebruiksopperviakte Wonen (60) 80,9 m2
GO Overig Inpandig (GoO1t) 0,0 m2
GO Gebouw Gebonden Buitenruimte (GOGEBR) 49 m2
GO Externe Bergruimte (GOEB) 6,7 m2
Bruto inhoud (B1) 2478 m3

Jere pl ronden fijn g eerd woor promotionele doeleinden an denen terindicate. Ondanks dat dit document met viterste

rorgvildipheid & samenpesteld kunnen aan onden peen rechien worden ontieend

de pehruiksoppenviakis en da pla

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




MEETRAPPORT

Toelichting NEN2580 Meetrapport

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksopperviakte van
woningen. Met deze meetinstructie kan de gebruiksopperviakte van individuete woningen (de opperviakte
"achter de voordeur”) en de bij de woning behorende externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte
worden gemeten

De meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksopperviakte onder in gebruiksopperviakte wonen en
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksopperviakte van de woning per bouwlaag voor het meten van
de gebruiksopperviakte gelden de volgende principes:

Voor het meten van de gebruiksopperviakte gelden de volgende principes:

Meet voor het bepalen van de gebruiksoppenvakte altijd binnen de buitenste- of woningscheidende
wanden (muren), inclusief dragende en niet-dragende binnenwanden. Met buitenste/scheidende
wanden (muren) worden bedoeld de wanden/muren die de ene woning van de andere woning
scheiden en de muren die de woning van de buitenwereld afscheiden.

Meet altijd per verdieping op vioemiveau tussen de opgaande scheidingsconstructies (muren).
Incidentele inspringende gebouwdelen (met een opperviakte kieiner dan 0,5 m), zoals bijvoorbeeld

b. een kolom, worden tot de gebruiksopperviakte gerekend. Er dient gemeten te worden langs de muur
Radiatoren, leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen bij de meting
worden genegeerd.

Niet tot de gebruiksopperviakte wordt gerekend

De opperviakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50m, met vitzondering van de opperviakte
onder een trap;

- De opperviakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
- De opperviakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groteris;

De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 cfgrot&r is;
. De opperviakte van een liftschacht;

- De oppervlakte van een nisdie kleinerisdan 05 m
- Inspringende gebouwdelen met een opperviakte groter van 0,5m*

De nu bepaaide opperviakte is de totale gebruiksopperviakte van een woning,. Deze opperviakte bestaat uit
gebruiksopperviakte wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. In stap 2 wordt het
onderscheid tussen deze twee gemaakt.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




MEETRAPPORT

Stap 2. Verdeel de totale inpandige gebruiksopperviakte in gebruiksopperviakte wonen en
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

Een opperviakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt

- het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog,

het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesioten opperviak hoger dan
- 2,0mis kieiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de
ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 mj;
de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder
fietsenstalling of een garage;
er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen
geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap
bereikbaar is en fof een zolder met onvoldoende daglichttostreding (raamopperviakte kieiner dan 0,5
m).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen. in
twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken,
pantry, vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning, worden gerekend
tot de gebruiksopperviakte wonen.

De oppenviakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksopperviakte wonen en een gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen.

Let op! Er kan alleen sprake zijn van gebruiksopperviakte ovenge inpandige ruimte als de opperviakte volgens
de criteria onder stap 1 wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte

Stap 3. Meting van de opperviakte van de gebouwgebonden buitenruimte(n) (indien aanwezig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Eris alleen sprake van
gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de
woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement
gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die
geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden
beschouwd

Stap 4. Meting van de opperviak van de externe bergruimte(n)

Een ruimte is een exteme bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte
alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie
kan hebben. Het meten van de extemne bergruimte gebeurt met dezeifde principes als bij het meten van de
woning (stap 1)

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




LIJST VAN ZAKEN

m Lijst van zaken

Betraffende het
perceel: Stadsbrink 313 t= Wageningen

L T
Voor de onderstaande zaken -ongsacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven, Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

Blijft Gaat | Kan worden

achter mee  overgenomen Wy

Tuin .
Tuinaanleg/bestrating/beplanting O O O X
'Buiten\.reri'achu'ng O . O O X
Tiid- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O 0 X
Tuinhuis/buitenberging O | O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
{(Broei)kas O O O X
Voet droogmolen O O O X
Overige tuin, te weten:

- O 0] O X

- O 0 O x

= O O O X
Woning
Vlaggenmast O O O X
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallztie O O O X
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie 0 O O X
Rookmelders O O O X
Rolluiken/zonwering buiten X O O O
Zonwering binnen X O O O
Vliegenhorren X O O O
Raamdecoratie, te weten:

- gordijnrails X O O O

- gordijnen/vitrages O O X O

- rolgordijnen O O O X

- losse horren/rofhorren X O O O

- O O o O
Vlioerdecoratie, te weten:

- vioerbedekking X O O O

- parketvioer/laminaat 0 0 X 0

- plavuizen O O O X

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid

kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




LIJST VAN ZAKEN

m Lijst van zaken

- | Blijt | Gast | Kan worden
achter mee overgenomen NVT

'Warmwatervoorziening, te weten:

CV met tosbehoren

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels

Isolatievoorzieningen

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Oxi{=x|=x = 00000

x OO0 00 »| 2|

Radiatorafwerking
Schilderijophangsysteem
Keukenblok met bovenkasten
Keuken (inbouw )apparatuur, te weten:
' - Koelkast
- Vaatwasser
- Gasfornuis
- Diepvries

x 0000
00000 0o0oooooooo

00000 0Ofx|x|x|x

Keukenaccessoires

>

000 00000

x| K

Veriichting. te weten:
-  opbouwverlichting
- inbouwverlichting

00 > |

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
' - Kasten Ibgeerkamer 3x

- Kasten badkamer
NMast bureau
Spiegelwanden
Viastafels met accesscires
Toiletaccessoires

» | x |00
O O00000 0000 OO0 Ooooo Ooo0oooo oooooooooo

O 000000 0000 O00 |Opx|xxx

O 00x000 0000

O

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.




LIJST VAN ZAKEN

m Lijst van zaken

< Blijft = Gaat | Kanworden |

achter mee overgenomen y

Badkameraccessoires
- Wasmachine

Sauna met toebehoren
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
W aterslot wasautomaat

x| 00000
O00000
00000 <
Ox{x 000

Overig

Zzken die geen sigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen:

Overige zaken, te weten:

0000 000
0000 000
0000 000
0000 000

Opmerkingen

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




NVM VRAGENLIJST

MEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NvM m
NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief

de VvE-checklist

Indien u dat nodig vindl kunt u naders infarmalia gevan aan het ainde van dere waganljst of b de tekst. Als u
twijfisll over de juisle baantwoording, of als u ean vraag riet begript, zel dan een vrasgtekan voor de vraag. Neem
dan zo snal mogaljk contact op met uw NVIM-makelaar.

(* Een kopie van deel B woral versireld aan de koper e kan, indien parfijen df wensen, &8 bjlage aan de kocpakte
gehecht wardan. )

DEELB

Persoonlijke gegevens

MNuam

4

Adros te varkopan appariement: Sladsbhonk 203 L, MgEa.D, -;‘}{‘a

1. B§zonderhedesn Zo ja, graag nader toelichien
& Zijn e nadat u hat apparternant in eigendom
hatt gekragen nog andecs, eveniueie
aanvullende notaridle of onderhandse & Heaft u grand van derden in gebruik? neetu
akien opgesteid med balrakking 1ot hat Zo ja, walka?
appertenent? noele
b Zljn er voor zaver u belkand mondelinge
of schrifeljke afspraken gemaakl over ! Rustan or voor zower U 'weet rochien
aangrerzende parosien? neats op hat appariement, zoals erfpachl, opstal-
(Dank ek aan regedingen voor hed recht, vruchigebruk, edfdenstbasrheden,
gabruik van een poovt, schuwr, garage, iowalitatieve rechten of varpichlingen,
twin, oveveenkamsien mef meerdere buren, Esttingbedingen, voorkeursnachien,
loezeggingen, erfafscheidingen. ) optierechtan, rechtan van wedarinkoop,
hurkeop, concusmantisbedingen elc.? neon
Zo ja. weke zin dat? {Bivoorbeald recht van overpad, 1° recht
van koop varsirok! san darden, iopende,
geschilen afspraken mef befrekking fof
gebrutk van grond sen of van derden,
¢ Wiken de hudige terreinafscheidingen varhuur, cotiebecingen, edc. )
volgens u af van de kadaslrale eigendoms-
greczen? neale, Zo ja, wolka?
(Dank hisrbi ook 880 SYcokfes grond van

de gemasnte die « in gebnak heelt, of grond
van 4 dve gabruwf wordt doar de buren.)
g. 8 dé wat Voorkeursrecht Gemeentan van

Zo ja, waaruil bestas| die sfaijing? wepassing? noela /
h. s er sen anli-spaculstiabeding van toe-
passing op hel appartement?
d Is cen gedoelie van uw appartement. schuur, Zo |, hoe lang nog?
garage of schutting gebouwd op grond van de
buren of andersom?

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid
kan door Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.




NVM VRAGENLIJST

Is & speske van aen baschermd stads-

of dorpsgezicht? neady
Is or sprake van sen gamesn edjic- of
riksmonument? e
I8 & spraks van ean beakibepaland object? neafa,
Is er sprake van ruiverkeveling? ey
I8 &r spraka van onlelgening? neafa_
Is het appartemant of de grand geheel of
pedeatielik verhuurd of bij anderen

In gebruik? N
Lo

- I8 ar @an huurcontract? neada
- wok gadeata ks varhuurd?

- walos delen valen ondar gazameanijk
gebruik?

- weke zaken zin van da huurdar an
mag hij wersijderen bl ontruiming?
(Bivoorbeesid gaiser, koukan, lmpen. )

- heeft de huurder een waarborgsom
pesion? roada
20 ja. hoewveel?

- hebl u nog andare afspraken mat de huurders
gEmasia? needa
Zo ja, walka?

m. Is er over hel appartement aen gaschiVprocedura

gearde, al dan néat bij de rechtar, da
huurcommissie of gen andera nstantie? nealla
(Bivoarbeeid anteigeningfweastias mel

buren.)

Zo ja, walke sizin dat?

Is ar berwaar gemaakl legen de waarnde-
beschikking WOZ?
Zo A toadichting:

Zijn er door de avernaid of nutsbadnfven
wverbetaringan of harstelingan

voorgeschrevan of aangakondigd die nog
niet nsar bahoren zijn wWigevoend? ]

Zijn er in het vorleden subsidies of premies
werstrokt die bij verkoop van het appartenent

voor een dosl kunnen worden lerug-

gevordend? neede

is hat appartemant cnbewocnbaar verkiaard
of in het varieden oot onbewoonbaar
verkisard gewsest?

I8 & bij varkoop sprake van aen
omzetbelastinghefing?

(Bivoorteaid omdaf hel sen voormaly
badrifsonroevendgoed is, of een
woorwoning mel prakifkgedasie, of omdal
v pas logriipend varbowwd habl )

Hoe gebnskt u hat appartement nu?
(Bivoorbeald woning, praktik, winkey,
opsleg )

Worning
o

Is dat gabrulk volgans de splitsingsakia
toagastaan?

Is dat gebruik volgens deé gemesants
loegastaan?

Gevels

i ar bj het appartement sprake (geweest)
van vochidoorsiag of sanhoudend vochlige
plekken op de pevels? neef_
20 A, wear?

Zijn et b hel sppanemant (Qereparaands)
schauren/beechadigngen in'aan de gevels
88nwazig? nects

Z0 | waar?

Zin de gevels bj het appanaemant tijdens
da bouw geisoleand? noaja
Zo nee, zin de gevels daarna gefsoleard? neafs

Zijn de pevals b hel appanemeant ool
pareinige? neaja
Z0 |8, volgens welke mathode?
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3. Dakfen)
d. s arin hat appartemant sprake van
a Hoe oud zijn de daken van hat appartemeanten- isolerende beglazing? ! %
complex?
& |8 er bij molerende beglazing sprake
Piatie daken: van condensvorming tussan het glas? needs,
Overige daken Zo ja, waar?
b Hee® u last van daklekkages (gehad)? iy
2o ja, waar?

2 5. Viesren, plafonds en wandan
§J labesad

a Is er in het appartement sprake (oeweas!)

¢ Zin erin hat veriedan in he! appartement van vechidoorsiag of optrekkend vochi cp
pabrokan goconstatesrd asn de viosren, plafonds enol wanden? edta_
cakconstructie zosls scheve, doorbuigends, Zo ja, waar?

krakande, beschadigde enof sangataste

dekdelen? M

Zo ja, waar?
b. Is er in het appartement sprske (geweest)
van schimmehorming op dé vioeran,
plafords anfof warden? e
d Is het dak van het apparfementancompiex 2o j8, waenr'?
al eens (gedesitaldji) vemsuwd ¢.q
Qerepareecd? needa
e s het dak van het appartementencompiex ¢ Zih er in het appartement {gereparaarda) of
tidens de bouw peisaleand? e (varborgan) schauren aniof baschadigngen
Zo nee, 8 hal dak daarma geiscleerd? Infaan vioeran, plafonds enfcf wanden
gedoatalinoesa asaweng? Fmefa
Zo ja, waar?
t Zinde nwaterafvoeren van het -
amm n orde? nedss 2ialcd
Zo nee, toelichling
d. Habben zich In hat verleden in hat
Q(‘:}FJ 1&1\}3? balkizo, appartament problemen voorgedaan
met de sfaerkingen? neafa
g Zin de dakgoten van het appariement (Bivoorbeeld losziltend fegalwerk,
in orde {bijv. lekkage)? e ioslatend bahang of spultwerk, havdinkend
Zo ree, toslichiing: of loszittend stucwerk, edc )
Lo ja, waar?
4, Kozijnen, ramen en deuren
& s &rin hel appartemant speake (geweast)
a. Wanneer 2in van hel sappanemen de van gebrekan aan de vicerconstructia,
buitenkozinen, ramen an deuren voor het 0als schave, doorbuigends, krakende,
laatst gaschidard? beschadgde erdol sangetasts viosrdelen? neelfa

2o ja, wea?

I8 dit gebeurd door een erkend schidars-
bearif? {. = arin het appartement sprake van

vicerisomte? Peads
b Functioneren in het apparterment alie

schamieren en siotan?

Zo nes, toslichling

t.  Zip alle sheulels samwezig? Megde
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Kelder, kruspruimte en fundering

s &1 in hel sppanemant spraka (geweest)

van gebreken aan da fundering? e,
Zo |8, waar?

Is de knipruimea van hat appartemant
toagankedj? neela,
Is do kruipruimte droog ? W
I8 e sprake van vochadoorsiag

0001 38 kelderwand? M

Is ge grondwalerstand in de afgelopen
jaren waameembasar gewizigd of is er
sprake van waleroverias! gewsest?
Zo ja, heafl dit tot problemen geled in
de vorm van water in de rulpruimte
¢.q. kelder?

{

instaliaties

is @r in hat appartemant ean CV/-instalatia
aarwezig? ringfa
Zo @, wolk type CV.ketsl is het en hoe

oud is deze?

Lonmfockeod B2k ol Gl
Wannaar is deze voor het laatst anderhouden?

—!C-r‘-b- [T A =] 9,

I8 maar dan 1 keer per jaar bipaulien van
ge CV-instaliatia ncodzakel{k? el
Zo |a, hoa vaak?

Zijn of radiatoren die Nl warm worden?  neally.
Zo |8, walka?

Zijn er radiatoren of (water)lekiingen die
Jekkan? neel

Zo ja, waar?

Zijn er radiatoran of (waterecingen die
oolt zin bevroren?
Zo ja, waar?

¥

Zijn er vartrekken die niet (goed) warm
worden? MQD\

Zo ja, welka?

In welk jsar zijn voor het salst de
sanwezige schoorsleenkanalen’
rockgasalvosen gevesgdigarenigd?

I% da trek van sanwazipe schoorsiean-
kar@len goed? Nesde

Is de clekirische instaliatie vemieuand? neefa
Zo ja, wanneer en welke anderdelen?

Zin u gebreken bekend aan de tachnische
nstallaties? naade
Zo ja, welka?

Zijn & andere installaties mat gebrekan?  neala
Zo ja, walka én welke bizonderhedan?

Sanitair en riolesing

Zijn e in hat appanamant beschadigingen

aan wastatels. douche, bad, toiletten,

gootstanen en kranen? ne;-‘fq
Zo jn, woke?

Lopen de afvoeren in het appariement van
wasiafels, douche, bad, foilelien, gootsienen
en kranen goed door?

Zo nee, welke niet? Ja

Is het appariement sangesioten op het
pemeantelijce riool?

Zin ar in het appartamant gebrakan
(gewaast) aan de riakanng, zoals brauken,
starkoveriast, lekkages, etc. 7

2o ja. welka?

Is er son andare voorziening, zoals een
seplictank, beerput of derpeljk ssnwezig? neelfs,
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9. Diversen
a Walis het bouwjaar van het appanement?
1950
J

b, Zin er asbesthoudends maleraen n
het appanement aamaealg?
Zo |a, welke an waar?

noa)a

¢ BEM e in het sppartamant zell achter, af
dan niet vastgaljmd, dat is sangeschaf
tussen 1985 on 10627

ey

d. s er sprake van loden leidingen in het
appartement?
Zo ja, waar?

newda

oI5 de grond van het sppariementancamplex
voar zover bekend varonirainigd?
Zo ja. 8 e san onderzoaksrapport? neada
Zo j8, heeft de gemaantaprovincia ean
onderzooks- of sanaringsbevel opgelegd? neafa

f. ks ar voor zover bekend ean alietank
aanwearig?
Zo 8, & caze gesaneerdiverwijderd?
Is or san Kiwa-cortificaat aanwezig?

i

g, s or sprake van overiast door ongediens
In &n om het apparteenent (Muizen, raffan
Aakheviakkan, el |7

i

h. Is hat appanement aangetast deor houtworm,
boktor, ander ongedierte of zwam?
Is deze asrdasting & eans behandeid? neais
Zo ja, wanneer en door walk badnjr?

I, Is erin het appartement voor zover bekend
sprake van chiorideschade (beloreot)?
(Betorvol kamf voors! voor in Aruip-
ruinles van woningen gebouwd lussen
1955 gn 1981 dve voorzen zyn van
bedonnen vioaralamenien van het merk
Kwaailaa! of Manta. Ook andere balon-
slamenten - bjvoorbeeld batkons - kunméen
aangetsst 7jn )

|, Hebben ar in het appariemant
enfof bibouwingen plsatsgevonden? n
Zo . welke ver/bijbouwingen. in welk
jsartal en door welk bedr)f Zin daze
ukgavoerd?

E)‘:\"uw!l ALY -

jn &r in hat appanamant varbouwingen
of uitbreidingan uitgevoard zoncar
omgevingsvergunning (voorhoan
bouwvargunning)?

Bent u in het bezit van een
anergieprestatacadifiicastianargabed?  neada
Zo |a weike labal?

poeda

Vaste lasten

Hoevee! bataalde u voor de laalsie
sansag crroarende zaakbelasting? € ...

Beastingsar
Wal is de WOZ-waarda?

Peilaar?

Hosveel betaside u voor de laatste
aansiag walerschapsiasian?

Belastingjaar?

Hosves| betsalde u voor de |astate
asrslag riocirechl?

e JH00Y
_‘l..xi_'fl'*..._

€ 1000l

Belastingjaar? S0

Welke voorschotbedragen betssit
maandeliks san de nutsbedrijvan?

£
4 |23' - t./__\

Elirra p  Jp—

| J—

neefs

Hoe lang lopen de contractan nog?

Als ar spraka Is van erfpacht of

opstairecht?

Hoe hoog is dan de canon per jasr? € . -
Heslt u ale canons bataais? neas.
Is o= canon afgesocht? noaja

Zo |a, tot wannear?
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h  Heah u ale gemeanizijke belastingen
dka 1 verschuldipd bent al betasid? Puafs
2in er variabele bedragen voor
gemeenschappsijke poonen, inrmen

of terrern? reajsy

Zo Ja, hoe hoog en waarvoor? JPO—

i Heeft u, om in de sraat e parkeran
@an parkesrvargunning nodg? mesja
Wat zin de kosten voor deze parkesr-
vergunning per jas? [ J——

11. Garanties

Zijn er lopenda ondernoudscontracien en

of garantiaregelngen averdraagbaar san de

koper zoals dakbedekking, CV-installalie,

dubbele beglazing, alc.? [

2o ja. welke?

Qlnstallat e b dalescof ek

12.VRAGEN VVE CHECKLIST

a  |Is er een aclieve veraniging ven
vigensars? negja

b. Naam Veranging van Eiganaars (WE):
. faokkel.. Mol pped bekec BY

c |8 de \WE ingaschrevan in hat Handelsregister
(Kamar van koophandel)? ribede

Inschrjvingsnummer Kamar van Koophandal

d Uit hoaveo! appanamentsrechion beatssl
de WE?

6. lsarean eigenaar met 50% of meer dan
50% van het aanial stemmen? naaja

13. De bestuurder(s) (het bestuur’)

& Is or oen bastuurder? rwmgse
Zo ja naam, adres, telsfoonnummern

Naam beshuurder

Adres

Takfocnnummar:

b Is de bestuurder lid van da WE? )

Tosichting: Vicegar was de wellelWo form voor
bestuurder adminisiratew. Hed bestuwr bahoart de
middalen en zorg! voor uitvoering van de beslullan van
de vergadenng

13, De vergadering van sigenaars

a2 Wordt er ten minste senmaal per jsar

vergaderd? ke

b. Word! de vergadering door een voorzitler
Qalaid? nowfe
Zo [a, naam, adres, telefocnmummer:

Naam voorzitter:

Adres.

Talafoannummear:

c. Zin er notulen en'ofl schriftelijve bealuilen
en actieljsten van de isstste 2 vergaderingen
baschikbaar? hagfa
Zo js, bijvoegen

d Lopan ar proceduras fof vernietiging van
besiuston?

Zo ja, om welke beslulten gaat hat

16. Verzekaringen
a I8 or een collactiove opstalvarzokering?  feads

b Is daar een ‘appartementenclausule’ in
ocpoencmen? neada

Toakchiing. Een appartementenciauswe voorkomt dat
appartementseigenaren de dupe warden van hef doen
aof (najadan van een van hen. De cleusule bepaat dat
oan verzakersar peen LTkaMng Meg weigaran als de

scheda ontelaan is door elgen schld van één van de
verzakargan.

c Is er oon colocteve wellaljie
sansprakeljkheidsvarzaioaring? e
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1€. De jaarrekening

A s ar ean coxplotatisrekaning baschkbaar

niet ouder dan 18 maandan? neadfs
b. Is er ®an balans beschikbaar niet ouder

dan 18 maandan? resaila
Toedchting:

16a- Een explofatiarakaning (cok weal
resuatannakaning of winsd en varfissrekaning
gencamd) geeft ean overzich! van de omzed, de
kastan en de winst me! bedrekking fof 660
bepaalde pevicds (meestal san jaar).

16d: Een balans gesfl ean overzich! ap ean bepaald
momant van de beziMngen anevzids en hed
aipen vevmogen an de schulden andevziids.

17. De bagroting
a s er een begroting voor het lopande
boekjsa?

needa

b, Wordt er gereserveord? neada

¢. I arean post Wein onderhoud™? needa
d |Is e een aparis reserverng voor groot

ordarmoud aniof renovabie? newds

Tosdchiing:

17a. Het! lopends boekiasr /s de -aangebraken-
perode wasrvan aan hat eind de boekhouding
wordh afgesioten en per die dalum de balens- &n
ce wingf- an verasrokonng
{axplottabarakaning) word! cpgemaakt

17¢  Kiein ondechoud is hef totasl aan kosten, of
activitetlan die gerichd 2{n op het harste! van
orvoorzians, opgeleden getraken, slanngen
envol schade aan het apparfementancompiex,
mal als dool die storing of schads op e Peffan
an het kwalloitsveriios e harstalen, Ook we'
gencemd: cafermilsilenonderhowd, (angepland)
correciied andarhoud

17d. Groof onderhoud is een werzamalwoord voor
ingripends wevkzaamheden am hel
appartementencampiex in stand fe houden
Voaor deze warkzaambeden word! b een goed
functianerands VVE van fevoren ean
meerfarenplan opgesteld Groot ondarhoud /s fe
anderschaiden van rencvatie, wasrmes hel
gehele presentatieniveay van heal complex sl

18. De onderhoudsplanning

a |8 & een bouwkunolg rapper (of vergeijc-
baar document) van minder dan 4 [aar oud
waann da bouskundige stast van hat
appartemenisncomplex wordt baschreven? nealja

Dt reppont s opgemaakt docr:

an is godateerd 0p. ...

b. |8 e sen schvifteljc plan voor het onder-
houd veor da komende jaren? neRga

Dt rapport is opgemaskt door:

&n ks gadateard op:

18. Servicehosten
a Te bstalen maandaljese bijdrage is
Totasl € b3,z

b Zijp alle aan de WE verschuldigde bedragen
betaald? nsefa

OMNDERTEKENING

Verxoper(s) verklsartiverdaren ale ham/haar bakende
feflen te habben varmeld in ait formuter. Verkoper is
Zich arvan bewust dat hi bj can niet juiste enfof
volediga varmelding van felten de koper de
mogaljkheld hoaft om op grond van het Burgarijk
Wethoek schadevergoading % claimen, Varkoper
verkiaart de woning ol de notandde levanng op oen
maniar % zulen bewonen en onderhouden weke in
het mastschappeliik vorkeer als gebrulkedijc wordt
beschouwd
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Wageningen stad van de wetenschap, gelegen tussen Veluwe en de
Utrechtse Heuvelrug.

Wageningen heeft zich in de loop der eeuwen en vooral de laatste
jaren ontwikkeld tot een aantrekkelijke gemeente om te wonen, te
werken en te recreéren. Wageningen is een stad met ruimte, met
goede uitvalswegen die aansluiten op het snelwegennet (A50 Ren-
kum-Wageningen en Al2 Ede-Wageningen) en er voor zorgen dat
grotere steden als Utrecht en Arnhem binnen een half uur bereikbaar
zijn. Maar Wageningens is nadrukkelijk ook een groene stad, met veel
natuurschoon.

Precies daar waar de Veluwerand, Gelderse Vallei en de Rijn elkaar
grenzen, ligt Wageningen. In de directe omgeving vind je dan ook één
en al natuur. Een gevarieerd natuurlandschap, van heidevelden en
bossen tot uiterwaarden. Zo heeft u op de Wageningse Berg vanaf het
Arboretumpark Belmonte een prachtig panoramisch uitzicht op de
slingerende rivier de Rijn en kunt u genieten van het mooi Betuws
landschap. Via het Wageningse pontje vaart u eenvoudig de Rijn over
naar de Betuwe. Wageningen, een stad, midden in de veelzijdige
natuur, met een rijke historie. Waaronder Hotel de Wereld die bekend
staat als de plaats waar de capitulatie van de Duitse bezetter een feit
werd. Op 5 mei 1945 trof Generaal Foulkes de Duitse kolonel-generaal




Blaskowitz in de huidige Crote Capitulatiezaal om te onderhandelen
over de overgave, waarbij ook Prins Bernhard als bevelhebber van de
Binnenlandse Strijdkrachten aanwezig was. De Duitsers bleken bereid te
capituleren en daarmee werd Hotel de Wereld Wageningen in 1945 een
monument van vrede en vrijheid. Elk jaar op 5 mei vindt in Wageningen

de herdenking van de capitulaties plaats en vieren wij de vrijheid.

Wageningen is een levendige universiteitsstad met een hoogwaardig
voorzieningenniveau. De stad is onder andere bekend door Wageningen
University, €én van 's werelds meest gerenommeerde onderwijs en
onderzoeksinstellingen op het gebied van life sciences. De stad wordt
niet voor niets de "City of Life Sciences" genoemd. Mede dankzij de vele
internationale studenten bruist Wageningen van de energie en kent de
stad een bloeiend sport- en verenigingsleven. Ook het aanbod in shop-
ping, cultuur en uitgaan is veelzijdig. In Wageningen heeft men een
frequente doorgaande verbinding met het streekvervoer. U hoeft niet
grote afstanden te fietsen want er zijn bushaltes om de hoek. Het
openbaar vervoer is hier zeer goed met vele verbindingen naar alle
richtingen. Wageningen beschikt over een centraal busstation. Ook bent

u op de fiets in 15 minuten op het intercity station Ede - Wageningen.

U kunt meer informatie vinden over deze mooie en bruisende stad op
www.wageningen.nl




DE MEEST GESTELDE VRAGEN

OVER HET KOPEN VAN EEN HUIS

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat u
dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat u tijdens het
kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen
aanloopt. Een NVM-makelaar kan de vragen waar u
tegen-aan loopt beantwoorden. De meest voorkomende
vragen heeft de NVM voor u op eenrrij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij
als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespre-
ken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waar-
schijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is.
Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tege-
lijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet
dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden
mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhande-
lingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen medede-
lingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbie-
den kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn

makelaar) een tegenbod doet.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook het

recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen.

Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepa-
len is wie de beste koper is. Op dat moment kan de ver-
koper - op advies van zijn makelaar - besluiten de
biedings-procedure te wijzigen in bijvoorbeeld een

inschrijvingspro-cedure.

In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om
een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst
eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te
komen, voordat de procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge prijs
vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie?
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de
koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te
sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaar-
den van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog
een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouw-
woning is zo'n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een
bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het
begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft
dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verko-
pende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde
koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de
toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt
voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd
gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of
de gebruiksmogelijkheden van de woning.




De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geinte-
resseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie
rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in
overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden

gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar
de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleur-
stelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken
-, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken
vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koop-overeenkomst hebben ondertekend, komt de koop
tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachts-
punt. Als u deze opgenomen wilt hebben in de koopover-
eenkomst, dan moet u dit meenemen in de onderhan-
delingen. Als koper krijgt u niet automatisch een ontbin-
dende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens

zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voor-

waarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

- Financieringsvoorbehoud.

- Geen huisvestingsvergunning.

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

- Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koop-
overeenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit
vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail
bevestigde afspraak is dus niet voldoende.

Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst

hebben ondertekend en de koper (en eventueel de

notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvang-

en, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenk-
tijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze tijd kunt u als
koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van

toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper
precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in
dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra
een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de
koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opge-
steld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wan-

neer de bedenktijd loopt.

11. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een
woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters
van een woning te meten volgens een branchebreed af-
gesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft pre-
cies wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiks-
oppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt
onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en
meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage
en zolder met vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.
d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en

losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksopper-
vlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar
de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden
niet meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner
dan 0,5 m2 worden genegeerd. Lees meer over het be-

palen van de gebruiksoppervlakte.




NADERE INFORMATIE

& CLAUSULES IN DE OVEREENKOMST

Plattegronden

De eventueel in deze brochure aanwezige plattegronden
zijn veelal door een computer gegenereerd op basis van
bouwtekeningen of schetsen en kunnen daarom afwijken
van de realiteit. Deze plattegronden dienen als een indica-

tie gezien te worden.

Koopovereenkomst

Bij verkoop wordt hetgeen wat overeengekomen is, door
ons kantoor vastgelegd in een Model koopovereenkomst.
Deze koopovereenkomst is vastgesteld door de NVM

Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goe-

deren, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening:
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de verko-
per en de koper de koopovereenkomst hebben onderte-
kend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-
komst wordt niet gezien als een ‘ondertekende koopover-
eenkomst’. Concreet betekent dit dat verkoper na het
sluiten van een mondelinge overeenkomst de mogelijk-
heid heeft andere biedingen op de woning te accepteren,
dan wel met andere bieders in onderhandeling te treden,
tot het moment dat de koopakte door beide partijen is
ondertekend.

Artikelen die (mogelijk) worden opgenomen in de
koopovereenkomst:

Waarborgsom

De waarborgsom is gebruikelijk 10 % van de koopsom en
wordt gestort bij de Notaris, of er wordt een bankgarantie
bij de Notaris gedeponeerd. Alleen indien de koper voor-
behouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale hypotheek garantie e.d.) heeft ge-
meld bij de onderhandelingen, worden deze opgenomen
in de koopakte.

Verontreinigingclausule
Het is niet bekend of er een olietank aanwezig is. De on-
roerende zaak wordt geleverd in de staat waarin het zich

thans (bij de koop) bevindt. De verkoper verklaart dat hem

betreffende eventuele bodem en/of grondwaterveront-
reiniging niets bekend is. Elke aansprakelijkheid van de
verkoper voor bodem? en/of grondwaterverontreiniging
wordt uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm
van bodemverontreiniging aanspreken dan alleen in het
geval er sprake is van een verwijtbaar toerekenbaar hande-

len, nalaten of verzwijgen van verkoper zelf.

Ontbindingsclausule

Koper en verkoper kunnen overeenkomen dat in de koop-
akte een clausule opgenomen wordt dat op grond van
het niet verkrijgen van een financiering de overeenkomst
ontbonden kan worden. Indien koper op grond hiervan
ontbinding van de overeenkomst inroept, dient hij dit
binnen één (1) werkdag na het verstrijken van de ontbin-
dingsdatum aan verkoper of diens makelaar te melden
onder het overleggen van twee (2) schriftelijke afwijzingen

van grote geldverstrekkende instellingen.

Asbest

Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van
asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende
zaak op (**aantal invullen) plaats(en), namelijk
(***plaatsen gedetailleerd omschrijven, eventueel
verwijzen naar een onderzoeksrapport). Partijen verklaren
er voorts mee be-kend te zijn, dat mogelijk nog meer
asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende
zaak aanwezig kun-nen zijn. Het risico daarvan rust geheel
bij koper. Indien de asbesthoudende stoffen/materialen
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en
voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving
voorschrijft. Koper ver-klaart met deze wetgeving bekend
te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die
uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroer-ende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17
lid 1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigen-schappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Bij het vaststellen van de
koopsom is hier rekening mee gehouden.




In 2015 heeft de rijksoverheid een voorlopig energielabel
afgegeven voor iedere woning in Nederland. Verkoper is
sinds januari 2015 verplicht dit voorlopige label voor de
eigendomsoverdracht definitief te laten maken en uiterlijk
ten tijde van de eigendomsoverdracht te overhandigen
aan koper. Het niet hebben van een gevalideerd label is
voor rekening en risico van verkoper. Zodra verkoper het
definitieve energielabel niet op tijd zal aanleveren zal voor
verkoper een boete volgen. Bovenstaande is niet van
toepassing indien er reeds een geregistreerd nog geldig
energielabel aanwezig is. De kosten voor het verkrijgen van

een definitief energielabel zijn voor rekening van verkoper.

Nutsbedrijven

Koper en verkoper zijn beiden zelf verantwoordelijk voor
het zorgdragen van het aansluiten en het overschrijven van
nutsvoorzieningen.

Toelichtingsclausule NEN2580

Op eventueel aan koper verstrekte informatie zoals teke-
ningen, afmetingen en (inhoud/opperviakte. De Meetin-
structie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie

is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen

in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Afwijkingen in tekeningen

en gegevens zijn mogelijk. Verkoper en diens makelaar zijn
niet aansprakelijk voor afwijkingen in de tekeningen en de

overige opgegeven (inhoud/oppervlakte) maten.
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Oudheidsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan *
jaar oud is, hetgeen betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager lig-
gen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3.
van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschap-
pen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico
van koper.

Algemeen voorbehoud:

Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. heeft de opdracht
tot verkoop van het onderhavige object. Hoewel gestreefd
is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van

de beschikbare gegevens, moet er van uitgegaan worden
dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc) zijn soms verkre-
gen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het
geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onder-
zoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn
en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met
feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar
waren uit de openbare registers of die bekend zijn bij de
administrateur van een Vereniging van Eigenaars. Desge-
wenst kan koper zich laten begeleiden door een adviseur
of een bouwkundige bij de aankoop. Indien het object een
appartementsrecht betreft, raden wij u aan, voor de aan-
koop contact op te nemen met de administrateur van de
Vereniging van Eigenaars, teneinde een zo goed mogelijk

beeld te krijgen van de solvabiliteit van de vereniging.

Ondanks dat deze brochure met de nodige zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.




BARTEN TIEMESSEN MAKELAARS B.V.

EVEN VOORSTELLEN

Barten Tiemessen NVM Makelaars is in 1972
opgericht. Van het begin af aan heeft ons
makelaarskantoor een duidelijke visie op hoe

wij de zaken wensen aan te pakken. Deskundig-

heid en kwaliteit lopen als een rode draad door

onze organisatie.

Missie

Barten Tiemessen NVM Makelaars is een solide en integere
dienstverlener en werkgever op het gebied van woning-
makelaardij, commercieel vastgoed, planadvisering en
taxaties. Dit doen wij op een klantgerichte en vooruitstre-
vende wijze waarbij we streven naar duurzame relaties
met onze klanten en relaties. Wij zien vakmanschap en het
leveren van kwaliteit als een persoonlijke overtuiging.

De NVM makelaars:

M.J.M. (Theo) Tiemessen, RMT: Sinds 1988 werkzaam in

de makelaardij en sinds 1992 beédigd NVM makelaar -
taxateur o/g, (lid NVM Wonen & B.0.G)), register makelaar -
taxateur o/g (RMT) en bouwkundige.

A.EJ. (Alexander) van Voorst, RMT: Sinds 1997 werkzaam in
de makelaardij en sinds 1998 NVM makelaar - taxateur o/g
(lid NVM Wonen & B.O.G)), register makelaar - taxateur o/g
(RMT).

Wat betekent RMT?

Sinds 2001 is de wettelijke beédiging en titelbescherming
van makelaars in onroerende goederen afgeschaft.
Makelaars - taxateurs o/g hebben nu de mogelijkheid om
de titel ‘'RMT', van Register makelaar - taxateur onroerende
goederen (0/g) te voeren. De (aspirant)koper weet met die
titel dat hij te maken heeft met een ‘vakbekwaam’ make-
laar - taxateur o/g.

NVM-makelaar betekent kwaliteit
NVM staat voor Nederlandse Vereniging van Makelaars
0.9. en vastgoeddeskundigen NVM. De NVM is de grootste

branchevereniging in de makelaardij en bestaat al meer

In de decennia die volgden op de start van ons
kantoor is van dat uitgangspunt nimmer afge-
weken. Sinds 1972 is ons kantoor lid van de Ne-
derlandse Vereniging van Makelaars (kortweg de
NVM), een makelaarsorganisatie welke de kwaliteit
en marketingmogelijkheden van haar leden in het

algemeen op een hoger niveau brengt.

dan 110 jaar. Als je je woning verkoopt, wil je er zeker van
zijn dat alles goed geregeld wordt.

Als je kiest voor een NVM-makelaar kies je voor deskun-
digheid en kwaliteit. Een NVM-makelaar word je namelijk
niet zomaar:

- ledere NVM-makelaar heeft een afgeronde makelaars-
opleiding. Jaarlijks dient hij te voldoen aan de vastgestelde
educatieverplichting om zijn kennis up-to-date te houden.

- De NVM-makelaar kent de lokale markt goed en is op de
hoogte van alle aspecten van aan- en verkoop en juridi-

sche haken en ogen.

- Hij weet precies welke marketing- en communicatie-
middelen hij moet en kan inzetten voor de verkoop van
je woning. Van het maken van advertentieteksten tot de

inzet van sociale media.

- Hij heeft bouwkundig inzicht, kan de waarde van je wo-
ning bepalen en houdt zich aan de NVM Erecode. De NVM
Erecode bevat gedragsregels waar iedere NVM-makelaar

zich aan dient te houden.

Vrijblijvende waardebepaling van uw woning

Barten Tiemessen NVM Makelaars kan u eveneens een
gratis en vrijblijvende waardebepaling van uw huidige
woning aanbieden. Dat is makkelijk als u zich aan het
oriénteren bent op een andere woning en u graag wilt
weten wat uw bestedingsruimte is. U weet dan precies

waar u aan toe bent.
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Taxatie

Een beédigd NVM makelaar / RMT makelaar is tevens
erkend taxateur in onroerende zaken. Barten Tiemessen
NVM Makelaars beschikt over aantoonbare kennis, vak-
manschap en ruime ervaring in het taxeren van onroerend
goed. Voor zowel zakelijke als particuliere objecten.

Taxaties kunnen gewenst zijn bij een aan- of verkoopbe-
slissing of aangewend worden om inzicht te krijgen in de
waarde van het onroerend goed. Een taxatierapport is in
veel gevallen ook nodig bij de financiering van woonhuis of
bedrijfsobject. Dit rapport wordt verlangd door de financi-
éle instellingen bij hypotheek- of kredietverstrekking. Maar
waardebepalingen van een onroerende zaak zijn in meer
gevallen nodig. Denk aan situaties van een sterfgeval, echt-
scheiding of bijvoorbeeld bedrijfsbeéindiging.

Barten Tiemessen NVM Makelaars richt zich tevens op de
waardering van de onroerend goed portefeuille bij beleg-
gingsvennootschappen, taxaties van de huurwaarde van
winkels, kantoor of bedrijfspanden of stelt een onafhanke-
lijk rapport op bij bijvoorbeeld drie partijen taxaties indien
er een geschil bestaat over de huurprijs van winkels, kanto-
ren, bedrijfspercelen etc. Taxaties voor de Belastingdienst
komen ook voor. Zoals waarderingen voor minnelijke
waardering, aangifte Inkomstenbelasting, inbreng van on-
roerend goed in een Besloten Vennootschap, omzetting,
WOZ- waardebepaling etc. Taxaties ten behoeve van de
aanvraag van een splitsingsvergunning voor het juridisch

splitsen van het perceel in appartementsrechten. Taxeren
betekent heel intensief met de waarde van het vastgoed
bezig zijn in combinatie met toekomstige factoren en
aspecten als emoties en sentiment waar de markt op

reageert.

Taxatie volgens NVM, RMT ten behoeve van financiering
en taxaties ten behoeve van boedelscheiding, successie,
splitsing en rechtbank worden bij Barten Tiemessen NVM
Makelaars door gecertificeerde/ beédigde makelaars uit-
gevoerd. Vooraf brengt Barten Tiemessen NVM Makelaars
een offerte uit.

WIE WIL GAAN VERHUIZEN OF

EEN VRAAG HEEFT OP HET GEBIED
VAN DE MAKELAARDIJ, IS BIJ ONS
KANTOOR OP HET JUISTE ADRES
EN MEER DAN WELKOM.

Uiteraard staan wij u ook graag persoonlijk te woord.
Met vriendelijke groeten,

Het team van
Barten Tiemessen NVM Makelaars

Wageningen
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PRAKTISCHE WEBSITES

OP EEN RIJTIE

Bestemmingsplan:

| www.ruimtelijkeplannen.nl

Op Ruimtelijkeplannen.nl vindt u bestemmingsplannen,
structuurvisies en algemene regels die gemaakt zijn door

gemeentes, provincies en het Rijk.

Bodemonderzoek:

| www.bodemloket.nl

Door zowel overheid als bedrijfsleven is de afgelopen jaren
veel gedaan om de bodemkwaliteit van uw omgeving in
kaart te brengen of te verbeteren. Via het Bodemloket
krijgt u inzicht in de bij de overheid bekende gegevens.
Qok ziet u waar vroeger (bedrijfs)activiteiten hebben
plaatsgevonden die extra aandacht verdienen omdat ze
de bodemkwaliteit beinvloed kunnen hebben.

Kadaster:

| www.kadaster.nl

Veel van wat is vastgelegd over een woning of perceel
staat in de openbare registers van het Kadaster. Deze
informatie kunt u opvragen.

Gemeente Wageningen:

| www.wageningen.nl

Gemeente Ede:
| www.ede.nl

Gemeente Renkum:

| www.renkum.nl

Opslagruimte:

| www.shugard.nl

Shurgard Self Storage Ede voorziet in opslagruimte voor de
regio Hoge Veluwe, Bennekom, Veendendaal, Wageni-
ngen, Renkum, Heelsum, Lunteren, Scherpenzeel , Rens-
woude, Ederveen en Barneveld. Shurgard Ede biedt ruime,
schone en veilige opslag voor uw meubels, huisraad of
bedrijfsvoorraad. Tijdens kantooruren kunt u bij uw lokale
vestiging terecht met al uw vragen over opslag en opslag-
ruimte huren in Ede en omgeving. U heeft 24 uur per dag
toegang tot uw opslagruimte. Opslag bij Shurgard Ede is

een prima alternatief voor uw garagebox of zolder!

| www.citybox.nl

Makelaardij:
| www.nvm.nl
informatie over kopen, verkopen, huren, verhuren en

overige zaken gerelateerd aan de makelaardij.
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CONTACT: Onze gecertificeerde NVM Makelaars:

Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. Theo (M.J.M) Tiemessen, makelaar - taxateur o/g en
Generaal Foulkesweg 9, 6703 BH Wageningen bouwkundige

T: 0317 - 422 600 E: info@barten-tiemessen.nl Alexander (A.EJ) van Voorst, makelaar - taxateur o/g

OPENINGSTIIDEN: Ons kantoor is tevens actief op social media:
Maandag t/m vrijdag 09:00 - 17:30. Zaterdag op afspraak. {4 [ > |

GRATIS PARKEERPLAATSEN VOOR ONZE BEZOEKERS:
Ons kantoor beschikt over een gratis parkeerterrein achter
ons kantoor. Te bereiken via de Otto van Gelreweg

(inrit naast kantoor Smit & Moormann notariaat).

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her publicatie van gegevens daaruit is verboden. Aan de samenstelling van deze
gegevens is maximale zorg besteed. Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens, tekeningen en schaal kunnen geen rechten worden
ontleend en is Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. hiervoor niet aansprakelijk.




