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Omschrijving
Jan Kopsweg 18, 6703 AP Wageningen;

In een mooie karakteristieke woonomgeving, in een kleinschalige woonwiik, in de geliefde
omgeving van "Veluvia" en tegen het stadscentrum gelegen bijzonder mooie VRIJSTAANDE
VILLA die op en top allure vitstraalt.

Door de bijzonder vorm en het gebruik van mooie materialen trekt deze karakteristieke villa
volop de aandacht. Rijk in vorm, expressie en historie. De woning ligt op een terp (ligging is 0,5
meter boven straatniveau) en de brede stoep en mooie rondom gelegen tuin geven gevoel
met veel privacy!

Prachtige Leisteen gebogen kap. De lichtinval door de glaspui aan de voorzijde kunt u door
middel van verschuifoare Red Cedar Louver luiken temperen. De eerste verdieping bestaat uit
drie slaapkamers die allemaal een behoorlijk opperviak hebben en waarbij de
ouderslaapkamer toegang heeft tot een dakterras. Op de tweede verdieping zijn twee
slaapkamers aanwezig met wederom een groot opperviak. De twee badkamers geven de
woning nog een exira luxe.

Bijzonder is ook het vrije uitzicht op een groene speelweide aan de voorzijde.

Netto woonoppervlakte: 183 m?, bouwkundige inhoud: 775 m3, bouwjaar: 2015,
perceelopperviakte: 543 m2.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, meterkast, foilet met wasbak, spiegel en een pushkraan, royale
speels ingedeelde woonkamer met prachtig lichtinval door de aanwezigheid van grote
raampartijen en een riante schuifpui, stucplafond met sierlijst. Doorloop naar het eetgedeelte
van de woonkamer met eveneens een riante schuifpui en een exira ziraam. Deze ruimte is
voorzien van een moderne keukenopstelling met een werkeiland en luxe inbouwapparatuur
(5-pits gasfornuis met afzuigkap, oven, topline bediende vaatwasser, koelkast en een vriezer).
Vanuit de keuken is de bijkeuken bereikbaar die voorzien is wasmachine- en drogeraansluiting
en een deur naar de achtertuin.

Via een imposante hardhouten "Jatoba" frap (een houtsoort met een warme uitstraling) en
met klassiek sierwerk spijlen komt u uit op de 1e verdieping.

le verdieping:

overloop, ouderslaapkamer met een walk-in-closet, tv aansluiting en een zwenk-arm aan de
muur. De openslaande deuren geven toegang tot het dakterras (aan de achterzijde). Vanaf
het dakterras heeft u prachtig zicht op de mooie achtertuin. Badkamer met een raam en
bizonder moderne inrichting, een separate doucheruimte met regendouche, wastafelmeubel
met twee kranen en een verlichte wandspiegelkast, ligbad met thermostaatkraan, ruime
tweede en derde slaapkamer met vrij uitzicht. Separaat 2¢ toilet met wasbak, spiegel en
pushkraan.

Wederom met een imposante Jatoba trap komt u uit op de 2e verdieping.



2e verdieping:

Overloop met vide en zicht op de 1e verdieping, royale vierde- en vijfde slaapkamer beide
met vrij uitzicht, ook de tweede badkamer is modern ingericht en voorzien van een
inloopdouche, een vaste wastafel en een (derde) toilet. Technische ruimte met opstelling van
de C.V.-gascombiketel, zonnecollectoren, boiler en twee gestuurde CO2 ventilatoren voor het
ventilatiesysteem van de woning.

Ogprit:

De oprit naar de vrijstaande garage is voorzien van zwaar formaat straatstenen in twee
kleuren en biedt ruimte voor het parkeren van drie auto's, waarvan één auto kan worden
geparkeerd onder de carport. De garage heeft een Hérmann elekirisch bedienbare deur met
sensorbediening. Het dak van de garage is geisoleerd en de vloer is gecoat.

Achter de garage, uit het zicht, bevindt de bergplaats voor de kliko's

Carport:
Is voorzien van sensor met drie lichtpunten en dakisolatie.

Tuin:
De tuin is rondom de woning gelegen en is fraai, modern en onderhoudsvriendelijk
aangelegd.

Overige bizonderheden:

- Energielabel: A+++;

- Muurisolatie: 2x 10 cm steenwol;

- De verkoper heeft tijdens de bouw exira eisen gesteld aan de isolatie van de woning;

- De buitenramen zijn voorzien van +++triple glas (topisolerend glas en minder
condensvorming);

- Zonwerend glas op de west en zuidgevels;

- Alle buitenwanden, het dak en de vloer is voorzien van Rc 5.0 isolatie;

- Verwarming via een C.V.-gas combiketel, Nefit Aqua Power Plus HRC;

- Vloerverwarming op de begane grond en op de eerste verdieping;

- Een EVO home regeling, C.V .-installatie in iedere ruimte;

- Zonnecollector met zonneboiler;

- Een douchewarmte-terugwinning;

- CO2 gestuurd ventilatiesysteem;

- Energiebesparende Hoffill aansluiting voor wasmachine en vaatwasser;

- Alle binnenwanden afgewerkt met spachtel-putz;

- Alle plafond zijn gestuukt;

- Stompe binnendeuren op de eerste en tweede verdieping;

- Doorgeschakelde brandmelders in alle ruimten;

- 1 gepatenteerde Lips sleutel met certificaat biedt toegang tot de woning en de garage;

- Bliksemafleider op de hoogste nok.

Kortom: een bijzonder mooie villa met allure!
De eigenaren van deze villa hebben veel zorg besteed aan het hoge afwerkingsniveau, luxe
en comfort.

Laat u verrassen door een bezichtiging aan te vragen om het mondaine gevoel van deze
bijzondere woning te ervaren.

Vraagprijs € 975.000 k.k.



Kenmerken

Object gegevens

Soort Villa

Type Vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwijaar 2015

Huidig gebruik Woonruimte

Maten object

Aantal kamers 6 (waarvan 5 ruime slaapkamers)
Netto inhoud 775 m3
Netto woonoppervlakte 183 m2
Perceelopperviakte 543 m?

Ligging In een rustige omgeving in een kleinschalig nieuwbouwwijk in de
geliefde wijk Veluvia tegen het stadscentrum gelegen

Bijzonderheden Op en top allure met gebruik van luxe en mooie materialen.
De verkoper heeft fijldens de bouw exira eisen gesteld aan de
isolatie van de woning;

Isolafie Volledig geisoleerd;

- De buitenramen zijn voorzien van +++triple glas (fopisolerend glas
en minder condensvorming);

- Zonwerend glas op de west en zuidgevels;

- Alle buitenwanden, het dak en de vloer is voorzien van Rc 5.0
isolatie;

- CO2 gestuurd ventilatiesysteem;

- Muurisolatie: 2x 10 cm steenwol.

Verwarming - C.V.-gas combiketel, merk: Nefit Aua Power Plus HRC;
- Vloerverwarming op de begane grond en op de eerste
verdieping;
- Een EVO home regeling, C.V -installatie in iedere ruimte;
Warmwater - Zonnecollectoren met zonneboiler;
- Energiebesparende Hoffill aansluiting voor wasmachine en
vaatwasser;
- Een douchewarmte-terugwinning;
TV Kabel Ja
Garage De vrijstaande stenen garage heeft een Hormann elektrisch

bedienbare deur met sensorbediening.

Het dak van de garage is geisoleerd en de vloer is gecoat.
De carport is voorzien van sensor met drie lichtpunten en
dakisolatie.

Parkeren Op eigen terrein en in de direct omgeving (openbaar parkeren)

Tuin gegevens
Tuin Tuin rondom en mooi aangelegd




Locatie

Adres gegevens

Adres Jan Kopsweg 18
Postcode / plaats 6703 AP Wageningen
Provincie Gelderland

Locatiekaart
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Gemeente Wageningen
Sectie E Nummer 5768
Perceelopperviakte 543 m? (volle eigendom)

Uw referente Jan Kopsweg 12
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Gebruiksopperviakte & Bruto inhoud

b

Project: Jan Kopsweg 18
Opdrachtgever: AdVision
blinalab
Totaal woning Totaal Gebruiksopperviak wonen m2 183
Owerige inpandige ruimite m2 7
Gebouwgebonden buitenruimte m2 T
Externe Bergruimte m2 7
Totaal Bruto inhoud Ext. Bergruimte m3 99
Totaal Bruto inhoud woning m3 775
le woonlaag Totaal Gebruiksopperviak wonen 78.7
Gebruiksopperdak bowedaag 79.2
Afrekposten (nissen, trapgaten, vides) 05
Orverige inpandige ruimte 0.0
Gebouwgebonden buitenruimte 0.0
Externe Bergruimte 27.1
2a woonlaag Totaal Gebruiksopperviak wonen 62.7
Gebruiksopperdak bowedaag 62.7
Afrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.0
Orverige impandige ruimtes 0.0
Gebouwgebonden buitenruimte B.6
Externe Bergruimte 0.0
3e woonlaag Totaal Gebruiksoppervlak wonen 41.8
Gebruiksopperviak bowwlaag 4.9
Afrekposten (nissen, trapgaten, vides) 66
Crhverige inpandige ruimte 8.5
Gebouwgebonden buitenruimte 0.0
Externe Bergruimte 0.0

Disclaimer

vioor de berekening is gebruik gemazkt van de Mestinstructie Gebruiksopperdakte woningen & Mestinstructie
Bruto inhoud woningen, apgesteld door de brancheverenigingan. De opdrachtgever heeft expliciet opdracht
gegzeven aan Blinglab ("BL"] om 2en berekening uit te voeren zonder inmeting op locatie. Bovenstaande
berekeningen zijn derhalve gebasesrd op de door opdrachigever aangeleverde tekeningan, schetsen en/of

maatvoering. Inherent aan het type opdracht zijn tekeningen, schetsen en/of maatvoering niet op

waarheidsgetrowse weergave getoetst door BL. Hoewel de berskeningsn met zorg zijn uitgevoerd, sanvaardt BL
geen aansprakelijkheid voor fouten of omissies in de berekeningen.
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NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS
IN ONROERENDE GOEDEREN NVM m

Vragenlijst voor de verkoop van een woning NV

Indiem u dat nodig vindt, kunt u nadere informatia geven san het einde wvan deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twiffelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt. zet dan een vraagieken voor de vraag. Meem dan zo
=nel mogelijk contact op met ww MWM-makelaar.

[* Een kopie van dee! B wordt versfrekt aan de koper en kan, indien partijen dit wenszen, alz hijlage san de koopakte
gahecht worden.)

DEEL B

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen perceel Jan Kopsweg 18 te Wageningen
‘1. EBijzonderheden
a.  Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventusle aanvullende notariéle of Hee
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
b.  Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over sangrenzende Hee
percelen?

[Denk hierbi gan regelingen voor hef gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, oversenkomasten
met meerdare buren, toezaggingen, erfafzcheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens v af wvan de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
[Denk hierbij ook 3an strookpes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u dis
gabruikt wordt door de buren. )

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebowwd op grond van de buren of Hee
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

& Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke?

f.  Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, Hee
erfdiensthaarhedan, kwalitatieve rechten of verplichtingen, keftingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van weadernnkoop, huurkoop, concurmrentiebedingen ete.?
[Eijvoorbeeld recht van owverpad, Te rechi van koop verstreld san derden, lopande, geschillen
afzpraken met betrekking fot gebruik van grond asn of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.)

Zo ja, welke?

I= de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Hee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Hee

Zo ja, hoe lang nog?

i Iz er sprake wan een beschermd stads- of dorpsgezichi? Hee
Iz er sprake wan een gemeentelijk of njksmonument? Ja l MNee
Iz er sprake wan een beeldbepalend ohject? Hee
i- I= er sprake wan ruilverkaveling? Hee
k. Is er sprake wvan onteigening? Hee
I I= de woning of de grond geheel of gedesltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Hee
o ja:
- is er een huurcontract? Hee
- welk gedeelte is verhuurd? . Niet van toepassing

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? . Niet van toepassing



- welke zaken zijn van de huurder en mag hij : Niet van toepassing
wvenwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbesld geizer, keuken, lampean)

- heaft de huurder een waarborgsom gestort? Ja i Mes
Zo ja, hoeveel? £

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja l MNee
Zo ja, welke? . Niet van toepassing

Is er over het pand een geschil'procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Jal Nas
andere instantie? [Bijvoorbeald onteigeningdowesties met buren_)

Zo ja, welke is/zijn dat? : Niet van toepassing

I= er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Hee

Zo ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschraven of Hee
sangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het vereden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Hee
kunnen worden teruggevorderd?

I= het pand enbewoonbaar werklaard of in het verleden ooit cnbewoonbaar verklaard geweest? Hee
I= er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Heel

(Bijvoorbesld omdaf het een voormalig bednjfzonroerendgoed iz, of een woonwoning met
praktiegedeslte, of omdat u pas ingrjpend verbowwd hebt )

Hoe gebruikt u de woning nu? : woonhuis

(Bijvoorbesld woning, prakijk, winkel, opslag.}

Iz dat gebruik volgens da gemeente toegestaan? Ja
Gevels

I= er sprake (geweest) van vochidoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Hee

Zo ja, waar?

Zijn er {gereparearde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Hee

Zo ja, waar?

Zijn de gewvels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleard? Ja i Mes
Zijn de gevels ooit gereinigd ? Ja l MNae

Zo ja, volgens welke methode?

Dak{en}

Heoe oud zijn de daken?

Platte daken . wan de garage: 2015

Owerige daken : wan het woonhuis: 2015

Heeft u last van daklekkages [gehad)? Hee

Zo ja, waar?

Zijn erin het verladen gebreken geconstateerd asn de dakconstructie zoals scheve, doorbuigends, Nee
krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens [gedeclielijk) laten vemisuwen c.q. laten repareren? Hee
I= het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, is het dak daarna geisolaerd? Ja | Mee | Gedeeltelijk
Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Ja

Zo nee, toelichting
Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeid lekikage ) Ja

Zo nee, toelichting
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Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het: bij oplevering (februari 2015) en dit jaar (juni 2018)

laatst geschilderd? bijgewerkt.
I= dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Functicneren slle scharnieren en skoten?

Zo nee, toslichting

Ja
Ja

Zijn alle sleutels aammeazig?
I= er sprake van isclerende beglazing?
I= er bij isolerende beglezing sprake van condensvorming tussen het glas?

Zo ja, waar?

Ja
Ja

Hee

Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (gewsest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds enfof wanden?

Zo ja, waar?

Hee

I= er sprake [gewsest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Hee

Zijn er {gerepareerde) of (wverborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan vioeren, plafonds enfof
wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hee

Hebben zich in het vereden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
[Bijvoorbesld lozzittend tegelwerk, Ioziatend behang of spuifwerk, holklinkend of lozziffend stucwerk,
efc )

Zo ja, waar?

Hee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enf/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Hee

I= er sprake van vloerisolatie?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (gewsest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Hee

I= de kruipruimte toegankelijk?
I= de kruipruimte droog?
I= er sprake van vochtdoorslag door de keldensand?

I=s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van
waterowverlast geweest?

Zao ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm wvan water in de kruipruimte c.q. kelder?

Installaties
Is er een CV-installatie sanwezig?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hos oud is deze? : C.V.-gas combiketel, Nefit Aqua Power Plus HRC,

bouwijaar: 2015.
Wanneer is deze voor het laatst enderhouden? : bij oplevering 2015.
I= meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelik?

Zo ja, hoe vaak?

Ja

Hee

Hee

Hee

Ja

Hee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Hee

Zijn er radiatorean of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Hee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Hee

Zijn er vertrekken die niet {goed) warm worden?
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Zo ja, welke?

In welk jzar zijn voor het laatst de aanwezige . bij oplevering, 2015
schoorsteenkanalenrockgasafrosren
geveegd/gersinigd?

I= de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
Iz de elekirische installatie verniguwd? Nee
Zo ja, wanneaer? . Niet van toepassing.

Zo ja, welke onderdelen?

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Hee

Zo ja, welke?

Zijn er andere installaties met gebreken? Hee

Zo ja, welke en welke bijzonderheden?

Sanitair en riclering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Hee

Zo ja, welke?

Lopen de afwvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

|z de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol? Ja
Zijn er gebreken [gews=est) aan de riclering. zoals breuken, stankoverlast, lekkages, efc.? Hee

Zoja, welke?

Is er een andere wvoorziening, zoals een seplictank, beerput of dergelijk sanwezig? Hee
Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? : 2015

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Hee

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, det is sangeschaft tussen 1855 en 12327 Hee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Hee

Zo ja, waar?

Is de grond voor zover bekend verontreinigd ? Hee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja [ Neas
Zao ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelagd? Ja [ Nes
I= er woor zover bekend een olietank aanwezig? Hee
Zo ja, is deze gesanesard/verwijderd? Ja i Mes
I= er een Kiwa-certificast sanwezig? Ja [ MNeae
Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratfen, kakkerakiken efe.) Hee
I= de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Hee
|s deze asantasting al eens behandeld? Ja [ Nes

Zo ja, wanneaer?
Zuo ja, door welk bedrijf?

Is er woor zowver bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? Hee
[Betonrof komt vooral voor in krujpruimies van woningen gebouwd fussen 1365 en 1981 die voarzien

zijn van befonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere befonelementen vh.

balkonsz kunnen aangefast zijn.)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? Hee

Zo ja, welke ver-'bijbouwingen?

Zao ja, in welk jgartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen wvitgevoerd zonder omgevingsvergunning {(weorheen Hee



bowervergunning)?

dakbedekking, CVW-installatie, dubbele beglazing. GIW-garantie etc?

Zo ja, welke? . garantie nieuwbouw

Madere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Bent u in het bezit van een energieprestatiecerificast'energielabel? Ja
Zo ja, welke label? . Energielabel A, geldig tot 04-05-2026.
). Vaste lasten

Hoeveel bataalde u voor de laatste sanslag onroerende zaskbelasting? £ 925,00

Belastingjasar ;2018

Wat is de WOZ-waarde? £ 635.000,=

Peiljgar? D 01-01-2017

Hoeveel betaalde u voor de laatste sanslag waterschapslasten van GELT Vallei Veluwe? £ 138,43
+€ 207,60

Belastingjaar? ;2018

Hoeveel betaalde u voor de laatste sanslag ricolrecht? £ 408 87

Belastingjaar ;2018

Welke voorschotbedragen betaslt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: £ 100,00

Elektra: £

Blokveraarming: £

Zijn er leasecontracten? (Bivoorbesld keuken, kozjnen, CW-kete! efc ) Nee

Zo ja, welke?

Heoe lang lopen de contracten nog?

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? £

Heeft u slle canons betasld? Nee

I= de canon afgekocht? Ja l Nes

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inrtten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog?

Heeft u. om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? £

. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zosals Ja




Cndertekening

‘ferkoper(s) verklaart'verklaren slle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij bij een niet juiste en'of volledige vermelding van feiten de koper de mogelijkheid heeft om op
grond van het Burgerijk Wetbosk schadevergoeding te claimen. Verkoper verklaart de woning tot de notariéle levering
op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt
beschounwd.

Ondergetekende verklaart voorgaande vragen veolledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Plaats

Datum

Handtzkening

Handtekening partner

Barten Tiemessen MWVM Makelaars B.W.
Generaal Foulkesweq 8, 6703 BH Wageningen
Telefoon: 0317-422600
Faee: 0317-410483
E-mail: infoi@barten-tiemessen._nl



Lijst van zaken
Betreffende het
perceel: Jan Kopsweg 18, 6703 AP Wageningen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

Blijft Gaat | Kan worden
achter mee  overgenomen

NVT
Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Voet droogmolen

Overige tuin, te weten:

T 9=
T o
OO0 DOOdXXO
MNXNXK MXXXXOOO

- losse horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvloer/laminaat
- plavuizen

Vlaggenmast L] L] [] X

Schotel/antenne L] [] [] X

Brievenbus X [] [] []

(Voordeur)bel X [] [] L]

Alarminstallatie [] [] [] X

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X [] [] []

Rookmelders X [] [] []

Rolluiken/zonwering buiten |:| |:| |:| |X|

Zonwering binnen |:| |:| |Z| |:|

Vliegenhorren ] L] [] X
Raamdecoratie, te weten:

- gordijnrails L] [] X []

- gordijnen/vitrages ] ] X L]

- rolgordijnen L] L] X []

[] [] [] X

[] [] [] X

X [] [] []

[] [] [] X

X [] [] []

[] [] [] X



Warmwatervoorziening, te weten:

- Via C.V.-gas combiketel, Nefit Aqua Power
Plus HRC, bouwjaar 2015

- vloerverwarming (begane grond en eerste
verdiepieping)

CV met toebehoren
Thermostaat
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning
(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander
Kachels
Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiatorafwerking
Schilderijophangsysteem
Keukenblok met bovenkasten
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- 5-pitsgascomfoor
- afzuigkap
- oven
- topline bediende vaatwasser
- koelkast en een vriezer
Keukenaccessoires

Verlichting, te weten:
- opbouwverlichting
- inbouwverlichting

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Vast bureau
Spiegelwanden
Wastafels met accessoires

Blijft
achter

X

XXUOODO OOXDO Obbd XXXXK XOJODo OOd000XXKK X

Gaat
mee

oo guon goun gubodd bodgduan gdgoooddao o o

Kan worden
overgenomen

[]

OUUun gduox o gdoodd Dddadn goaooddoo O

NVT

OOXNXNK XXOO XXX OO0l OXXKKNK KXXKXXOOOD O O



Blijft Gaat | Kan worden

NVT
achter | mee overgenomen

Toiletaccessoires

Badkameraccessoires

Sauna met toebehoren
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

I T O 9=
I T O
XXUOUOoo oon
OOXNXMXNK XX

Waterslot wasautomaat

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen:

Overige zaken, te weten:

T g O
T
T T
MKKXKNXNXEK XXX



Energielabel

EL'HE,E‘M. | Energielabel

Zoek je energielabel

Check hier het energielzbel van je huidige of toekemstige huis.

Type woning Postcode Huisnummer Toevoeging
Koopwoning ~ 6703ap ‘ 1§

Jan Kopsweg 18, 6703 AP Wageningen

Het energielabel van je woning

A De woning 6703ap, 18 heeft een energielabel A
Dit label is geldig tot 04-05-2026.



NADERE INFORMATIE & CLAUSULES KOOPOVEREENKOMST

Plattegronden:

De eventueel in deze brochure aanwezige plattegronden zijn veelal door een computer
gegenereerd op basis van bouwtekeningen of schetsen en kunnen daarom afwijken van
de redaliteit. Deze plattegronden dienen als een indicatie gezien te worden.

Koopovereenkomst

Bij verkoop wordt hetgeen wat overeengekomen is, door ons kantoor vastgelegd in een
Model koopovereenkomst. Deze koopovereenkomst is vastgesteld door de NVM
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen, de Consumentenbond
en de Vereniging Eigen Huis.

Mogelijke artikelen die worden opgenomen in de koopovereenkomst zijn:

Waarborgsom:

De waarborgsom is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt gestort bij de Notaris, of er
wordt een bankgarantie bij de Notaris gedeponeerd. Alleen indien de koper
voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning, hypotheek, Nationale
hypotheek garantie e.d.) heeft gemeld bij de onderhandelingen, worden deze
opgenomen in de koopakte.

Verontreinigingclausule

Het is niet bekend of er een olietank aanwezig is. De onroerende zaak wordt geleverd in
de staat waarin het zich thans (bij de koop) bevindt.

De verkoper verklaart dat hem beftreffende eventuele bodem? en/of
grondwaterverontreiniging niets bekend is. Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor
bodem? en/of grondwaterverontreiniging wordt uvitgesloten. Koper zal verkoper niet voor
enige vorm van bodemverontreiniging aanspreken

dan alleen in het geval er sprake is van een verwijtbaar toerekenbaar handelen, nalaten
of verzwijgen van verkoper zelf.

Ontbindingsclausule

Koper en verkoper kunnen overeenkomen dat in de koopakte een clausule opgenomen
wordt dat op grond van het niet verkrijgen van een financiering de overeenkomst
ontbonden kan worden. Indien koper op grond hiervan ontbinding van de overeenkomst
inroept, dient hij dit binnen één (1) werkdag na het verstrijken van de ontbindingsdatum
aan verkoper of diens makelaar te melden onder het overleggen van twee (2) schriftelike
afwijzingen van grote geldverstrekkende

instellingen.

Woonvergunning
Niet van toepassing.

Vestigen overbruggingskrediet:

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan verkoper om het verkochte
desgewenst tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren
met (overbruggings)hypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers
mocht zijn ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3, lid 3 Boek 7 BW derhalve niet van
toepassing zijn ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande



vitdrukkelijk laat onverlet de verplichting van verkoper het verkochte aan koper op de
overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

Energieprestatiecertificaat

Verkoper is op grond van het Besluit Energieprestaties Gebouwen verplicht een
energieprestatiecertificaat voor de woning aan koper te verstrekken. Het originele
certificaat zal bij de eigendomsoverdracht aan koper worden overhandigd.

Nutsbedrijven
Koper en verkoper zijn beiden zelf verantwoordelijk voor het zorgdragen van het
aansluiten en het overschrijven van nutsvoorzieningen.

Toelichtingsclausule NEN2580

op eventueel aan koper verstrekte informatie zoals tekeningen, afmetingen en
(inhoud/opperviakte. De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het vitvoeren van de meting. Afwijkingen in tekeningen en gegevens zijn
mogelijk. Verkoper en diens makelaar zijn niet aansprakelijk voor afwijkingen in de
tekeningen en de overige opgegeven (inhoud/opperviakte) maten.

Algemeen voorbehoud:

Barten Tiemessen NVM Makelaars B.V. heeft de opdracht tot verkoop van het
onderhavige object. Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie
van de beschikbare gegevens, moet er van uitgegaan worden dat het bovenstaande
slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc) zijn soms
verkregen door mondelinge informatie,

soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht
naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren vit de
openbare registers of die bekend zijn bij de administrateur van een Vereniging van
Eigenaars. Desgewenst kan koper zich laten begeleiden door een adviseur of een
bouwkundige bij de aankoop. Indien het object een appartementsrecht betreft, raden wij
U aan, voor de aankoop contact op te

nemen met de administrateur van de Vereniging van Eigenaars, teneinde een zo goed
mogelijk beeld te krijgen van de solvabiliteit van de vereniging.

Ondanks dat deze brochure met de nodige zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen
hieraan geen rechten worden ontleend.



Praktische websites op een rijtje:

Bestemmingsplan:

www.ruimtelijkeplannen.nl

Op Ruimtelijkeplannen.nl vindt u bestemmingsplannen, structuurvisies en algemene regels die
gemaakt zijn door gemeentes, provincies en het Rijk.

Bodemonderzoek:

www.bodemloket.nl

Door zowel overheid als bedrijffsleven is de afgelopen jaren veel gedaan om de
bodemkwaliteit van uw omgeving in kaart te brengen of te verbeteren. Via het Bodemloket
krijgt u inzicht in de bij de overheid bekende gegevens. Ook ziet u waar vroeger
(bedrijffs)activiteiten hebben plaatsgevonden die extra aandacht verdienen omdat ze de
bodemkwaliteit beinvioed kunnen hebben.

Kadaster:

www.kadaster.nl

Veel van wat is vastgelegd over een woning of perceel staat in de openbare registers van het
Kadaster. Deze informatie kunt u opvragen.

Gemeente Wageningen:
www.wageningen.nl

Gemeente Ede:
www.ede.nl

Gemeente Renkum:
www.renkum.nl

Opslagruimte:

www.shugard.nl

Shurgard Self Storage Ede voorziet in opslagruimte voor de regio Hoge Veluwe, Bennekom,
Veendendaal, Wageningen, Renkum, Heelsum, Lunteren, Scherpenzeel , Renswoude,
Ederveen en Barneveld. Shurgard Ede biedt ruime, schone en veilige opslag voor uw meubels,
huisraad of bedrijfsvoorraad. Tijdens kantooruren kunt u bij uw lokale vestiging terecht met al
uw vragen over opslag en opslagruimte huren in Ede en omgeving. U heeft 24 uur per dag
tfoegang tot uw opslagruimte. Opslag bij Shurgard Ede is een prima alternatief voor uw
garagebox of zolder!

www.citybox.nl

Makelaardij:
www.nvm.nl
informatie over kopen, verkopen, huren, verhuren en overige zaken gerelateerd aan de
makelaardij.
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Telefoon 0317 -422 600
E-mail info@barten-tiemessen.nl
Adres Generaal Foulkesweg 2, 6703 BH Wageningen

Openingstiiden kantoor:
Maandag t/m vrijdag 09.00 - 17.30 uur, zaterdag op afspraak

Geregistreerde en gecertificeerde NVM Makelaars
Theo Tiemessen, makelaar - taxateur o/g en bouwkundige
Alexander van Voorst, makelaar — taxateur o/g

Gratis parkeerplaatsen voor onze bezoekers:
Ons kantoor beschikt over een gratis parkeerterrein achter ons kantoer,
Te bereiken via de Otto van Gelreweg (inrit naast kantoor Smit & Moormann notariaat)

Gehele ol gedeellelijke overname van deze publicatie of her publicalie van gegevens doarull is verboden. Aan de samensielling van deze
gegevens is maximale zorg besteed. Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens, fekeningen en schaal kunnen geen rechien worden
onfleend en is Barlen Tiemessen NVM Makeloars by hiervoor niet aansprakelijk,




BARTEN TIEMESSEN®

NVM MAKE

Even voorstellen

Barten Tiemessen NVM Makelaars is in 1972 opgericht. Van het
begin af aan heeft ons makelaarskantoor een duidelijke visie op
hoe wij de zaken wensen aan te pakken. Deskundigheid en
kwalliteit lopen als een rode draad door onze organisatie. In de
decennia die volgden op de start van ons kantoor is van dat
uitgangspunt nimmer afgeweken.

Sinds 1972 is ons kantoor lid van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (kortweg de NVM), een makelaarsorganisatie welke
de kwadliteit en marketingmogelikheden van haar leden in het
algemeen op een hoger niveau brengt.

Missie

Barten Tiemessen NVM Makelaars is een solide en integere
dienstverlener en werkgever op het gebied van woning-
makelaardij, commercieel vastgoed, planadvisering en taxaties.
Dit doen wij op een klantgerichte en vooruitstrevende wijze
waarbij we streven naar duurzame relaties met onze klanten en
relaties. Wij zien vakmanschap en het leveren van kwaliteit als
een persoonlijke overtuiging.

De NVM makelaars:

M.J.M. (Theo) Tiemessen, RMT: Sinds 1988 werkzaam in de
makelaardij en sinds 1992 beédigd NVM makelaar — taxateur
o/g. (lid NVM Wonen & B.O.G.), register makelaar - taxateur o/g

(RMT) en bouwkundige.

A.E.J. (Alexander) van Voorst, RMT: Sinds 1997 werkzaam in de
makelaardij en sinds 1998 NVM makelaar — taxateur o/g (lid NVM
Wonen & B.O.G.), register makelaar - taxateur o/g (RMT).

Wat betekent RMT?

Sinds 2001 is de wettelike beédiging en fitelbescherming van
makelaars in onroerende goederen afgeschaft. Makelaars -
taxateurs o/g hebben nu de mogelikheid om de ftitel 'RMT', van
Register makelaar - taxateur onroerende goederen (o/g) te
voeren. De (aspirant)koper weet met die fitel dat hij te maken
heeft met een 'vakbekwaam' makelaar - taxateur o/g.

NVM-makelaar betekent kwaliteit

NVM staat voor Nederlandse Vereniging van Makelaars o.g. en
vastgoeddeskundigen NVM. De NVM is de groofste
branchevereniging in de makelaardij en bestaat al meer dan
110 jaar. Als je je woning verkoopt, wil je er zeker van zijn dat
alles goed geregeld wordt.

Als je kiest voor een NVM-makelaar kies je voor deskundigheid
en kwaliteit. Een NVM-makelaar word je namelijk niet zomaar:

. ledere NVM-makelaar heeft een afgeronde
makelaarsopleiding. Jaarlijks dient hij fe voldoen aan de
vastgestelde educatieverplichting om zjn kennis up-to-date te
houden.

* De NVM-makelaar kent de lokale markt goed en is op de
hoogte van alle aspecten van aan- en verkoop en juridische
haken en ogen.

* Hij weet precies welke marketing- en communicatiemiddelen
hij moet en kan inzetten voor de verkoop van je woning. Van het
maken van advertentieteksten tot de inzet van sociale media.

* Hij heeft bouwkundig inzicht, kan de waarde van je woning
bepalen en houdt zich aan de NVM Erecode. De NVM Erecode
bevat gedragsregels waar iedere NVM-makelaar zich aan dient
te houden.
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Vrijblijvende waardebepaling van uw woning

Barten Tiemessen NVM Makelaars kan u eveneens een gratis
en vrijblijvende waardebepaling van uw huidige woning
aanbieden. Dat is makkelijk als u zich aan het oriénteren bent
op een andere woning en u graag wilt weten wat uw

bestedingsruimte is. U weet dan precies waar u aan foe bent.

Taxatie

Een beédigd NVM makelaar / RMT makelaar is tevens erkend
taxateur in onroerende zaken. Barten Tiemessen NVM
Makelaars beschikt over aantoonbare kennis, vakmanschap
en ruime ervaring in het faxeren van onroerend goed. Voor

zowel zakelijke als particuliere objecten.

Taxaties kunnen gewenst zijn bij een aan- of verkoopbeslissing
of aangewend worden om inzicht te krijgen in de waarde van
het onroerend goed. Een taxafierapport is in veel gevallen
ook nodig bij de financiering van woonhuis of bedrijfsobject.
Dit rapport wordt verlangd door de financiéle instellingen bij
hypotheek- of kredietverstrekking. Maar waardebepalingen
van een onroerende zaak zijn in meer gevallen nodig. Denk
aan situaties van een sterfgeval, echtscheiding of
bijvoorbeeld bedrijfsbeéindiging.

Barten Tiemessen NVM Makelaars richt zich tevens op de
waardering van de onroerend goed portefeuille bijj
beleggingsvennootschappen, taxaties van de huurwaarde
van winkels, kantoor of bedrjfspanden of stelt een
onafhankelijk rapport op bij bijvoorbeeld drie partijen taxaties
indien er een geschil bestaat over de huurprijs van winkels,
kantoren,  bedrijffspercelen  etc. Taxafies voor de
Belastingdienst komen ook voor. Zoals waarderingen voor
minnelike waardering, aangifte Inkomstenbelasting, inbreng
van onroerend goed in een Besloten Vennootschap,
omzetting, WOZ- waardebepaling etc. Taxaties ten behoeve
van de aanvraag van een splitsingsvergunning voor het
juridisch splitsen van het perceel in appartementsrechten.
Taxeren betekent heel intensief met de waarde van het
vastgoed berzig zijn in combinatie met toekomstige factoren
en aspecten als emoties en sentiment waar de markt op
reageert.

Taxatie volgens NVM, RMT ten behoeve van financiering en
taxaties ten behoeve van boedelscheiding, successie, splitsing
en rechtbank worden bij Barten Tiemessen NVM Makelaars
door gecertificeerde/ beédigde makelaars uitgevoerd.
Vooraf brengt Barten Tiemessen NVM Makelaars een offerte

uit.

Wie wil gaan verhuizen of een vraag heeft op het gebied van
de makelaardij, is bij ons kantoor op het juiste adres en meer
dan welkom.

Uiteraard staan wij u ook graag persoonlijk fe woord.

Met vriendelike groeten,

Het team van
Barten Tiemessen NVM Makelaars
Wageningen



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een
huis kopen doet v niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we v op
de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest
gestelde vragen zodat u weet waar v staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw
bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelik nog niet tof een verkoop te leiden. Bovendien
kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegeliik worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel
duidelik melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een
pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling freden als de onderhandeling met de
eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte
van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uithodiging tot
het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw
bod aanvaardt of niet, of dat hij ziin makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelik uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in
een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper
niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde
voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook
belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend
en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de
wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele De 10 meest gestelde
vragen Over het kopen en verkopen van een huis andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeiliik te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg
met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle

bieders een gelike kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient
de makelaar viteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.



7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met ziin NVM-makelaar waarvoor hij ziin woning verkoopt. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een opftie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzjdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelik. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een
bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht
te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelikheden van de woning. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod vitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft
wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat
uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’'?

Nee. Onder ‘kosten koper' vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte
en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te
houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de
verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning fte verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar
komt wel voor rekening van de koper.

Meer informatie?
Kijk eens op onze site www.nvm.nl of loop binnen bij een NVM-makelaar in de
NVM buurt. Hij neemt graag de tijd voor u.




